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NAVODILA PONUDNIKOM ZA UDELEZBO NA JAVNEM
RAZPISU ZA PRODAJO NEPREMICNIN Z JAVNIM
ZBIRANJEM PONUDB



1. PRAVNI VIRI

1.1.  Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 — uradno preéi¢eno besedilo,
76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 - ZSPDSLS-1, 30/18 in
61/20 - ZIUZEOP-A in 80/20 - ZIUOOPE)

1.2.  Zakon o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list
RS, 5t. 11/18, 79/18 in 78/23-ZORR)

1.3 Uredba o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni
list RS, §t. 31/18)

1.4.  Statut Obcine Pesnica (Uradno glasilo slovenskih obéin §t. 17/21)

1.5. Odlok o proracunu Obtine Pesnica za leto 2024 (Uradno glasilo slovenskih ob¢in &t.
25/23) in Nadrt ravnanja z nepremi&nim premoZenjem za leto 2024,

1.6.  Odiok o prostorsko ureditvenih pogojih v Ob¢ini Pesnica (MUV, §t. 13/00, 18/01,
21/14 (pop. 22/14) in 35/17), (obvezna razlaga v Uradnem glasilu slovenskih obéin
st. 4/20)

1.7. Obligacijski zakonik (Uradni list RS, $t. 97/07 — uradno preéiséeno besedilo, 64/16 —
odl. US in 20/18 — OROZ631)

2. PRIJAVA NA JAVNI RAZPIS ZA PRODAJO NEPREMICNINE Z JAVNIM ZBIRANJEM
PONUDB

2.1, Osebe, ki lahko sodelujejo na javnem razpisu

Na javnem razpisu za prodajo nepremicnin z javnim zbiranjem ponudb lahko sodeluje domata ali tuja
pravna ali fizitna oseba, ki se pravoasno in pravilno prijavi s ponudbo.

Na javnem razpisu kot ponudniki ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane
osebe. Najugodnejdi ponudnik mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana
oseba.

Za povezano osebo se Stejejo:

- fizitna oseba, ki je s élanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v
zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do
drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali
ne,

- fizi¢na oseba, ki je s €lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca oziroma
posvoijitelja,

- pravna oseba, v kapitalu katere ima clan komisije ali cenilec delez ve&ji od 50 odstotkov in

- druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli¢ine ali na kakrdnem koli pravnem temelju
povezan Clan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

2.2.  Oblika in pogoji pod katerimi mora kupec predloZiti ponudbo oziroma sestavine, ki naj jih
ponudba vsebuje

Ponudba mora biti izdelana praviloma na obrazcih iz razpisne dokumentacije, ki je zainteresiranim
ponudnikom na voljo na spletni strani Ob¢ine Pesnica: http://www.pesnica.si. Ponudnik lahko tudi
sam izdela obrazce, vendar morajo vsebinsko povsem ustrezati obrazcem iz razpisne dokumentacije.

Ponudniki morajo osebno ali po posti predloZiti organizatorju javnega zbiranja ponudb pravilno
ponudbo v zaprti ovojnici do PONEDELJKA, dne 02.11.2026, do 9.00 ure, s pripisom »Ne odpiraj —



javno zbiranje ponudb - Zemljis¢a Ranca«, na naslov organizatorja Obcina Pesnica, Pesnica pri
Mariboru 43A, 2211 Pesnica pri Mariboru oziroma v vloZis¢e organizatorja. Na hrbtni strani ovojnice
morajo biti navedeni ime in priimek oziroma naziv ter naslov ponudnika.

Primer naslovne in hrbtne strani ovojnice (slika je simboli¢na):

»Ne odpiraj — javno zbiranje ponudb - Ime in priimek/polni naziv in naslov ponudnika

Zemljis¢a Ranca«

OBCINA PESNICA
Pesnica pri Mariboru 43A
2211 Pesnica pri Maribor

Kot pravoasne Stejejo ponudbe, ki bodo prispele oziroma bodo vroéene do roka, ki je doloen v
drugem odstavku te tocke. Nepravocasne in nepravilno oznacene ponudbe se ne upoStevajo v
nadaljnjem postopku javnega razpisa in se vrnejo posiljatelju.

Ponudniki so vezani na dano ponudbo do sklenitve pravnega posla z najugodnejsim ponudnikom in
placila celotne kupnine.

Ponudba se bo $tela za pravocasno, pravilno in popolno, &e bo vsebovala:

OBR-1 - ponudbo za nakup nepremi¢nine z javnim zbiranjem ponudb,

OBR-2 —izjavo ponudnika o brezpogojnem sprejemu vseh pogojev javnega razpisa in razpisne
dokumentacije,

OBR—3 — soglasje ponudnika, da se strinja z obdelavo osebnih podatkov v vseh postopkih
predmetnega javnega razpisa,

OBR-4 - Pooblastilo - v primeru, da ponudnika zastopa zastopnik,

Vzorec prodajne pogodbe — parafiran s strani ponudnika,

Potrdilo o placanih davkih in prispevkih, ki ne sme biti starejSe od 30 dni, steto od dneva
javnega razpisa,

Potrdilo o pravo¢asnem vplacilu varicine za resnost ponudbe v visini 10% izhodi3¢ne cene
predmeta prodaje,

za fizitne osebe: fotokopijo veljavnega osebnega dokumenta in davéno Stevilko,

za_pravne osebe: fotokopijo izpiska iz sodnega registra ali Agencije RS za javnopravne
evidence ter storitve (AJPES) — izpisek ne sme biti starejsi od 30 dni, Steto od dneva javnega
razpisa ter ID za DDV,

za_samostoine podijetnike: fotokopijo registracije ali izpiska Agencije RS za javnopravne
evidence ter storitve (AIPES) — izpisek ne sme biti starejsi od 30 dni, $teto od dneva javnega
razpisa ter ID za DDV.

3. VARSCINA

Ponudnik mora predhodno vplacati vars¢ino za resnost ponudbe, ki zna3a 10% izhodis¢ne cene
predmeta prodaje z javnim zbiranjem ponudb v visini 8.300,00 EUR (z besedo: osem tiso€ tristo
eurov 00/100), za katerega daje ponudbo.




Zadnji rok za vplacilo vardcine je
PETEK, 30.10.2026.

Varicino je potrebno vplacati na racun proracuna Obcine Pesnica, odprt pri Upravi za javne prihodke
Slovenska Bistrica, 3t. SI56 0128 9010 0008 733, s sklicem: SI00 478-0037-2026 in s pripisom —
»Varicina — Zemljis¢a Ranca«.

Potrdilo o plagani var3cini je potrebno priloZiti ponudbi na javni razpis.

V kolikor ponudnik ne plada varscine ali je ne placa v celoti, se $teje njegova ponudba kot nepopolna.
Premalo placana varscina se vrne v roku 15 dni po poteku roka za placilo vari¢ine. Ponudnik, ki je
vplagal premalo varicine, je dolzan po zakljucku javnega odpiranja ponudb organizatorju javnega
odpiranja ponudb pisno sporociti Stevilko transakcijskega rauna, na katerega naj se vrne vplaana
varscina.

Ponudnikom, ki v postopku javnega zbiranja ponudb ne bodo uspeli, se vari¢ina vrne najkasneje v
roku 15 dni po konfanem javnem odpiranju ponudb na njihov transakcijski racun, naveden v

ponudbi. Varsina se ne obrestuje.

Ponudniku, ki uspe, se vari¢ina vracuna v kupnino. Vari¢ina se od dneva vpladila do dneva vétetja v
kupnino ne obrestuje.

V kolikor kupec v rokih, dologenih v tej razpisni dokumentaciji in javnem razpisu, ne podpise

pogodbe ali ne placa kupnine, se steje, da je kupec odstopil od svoje ponudbe oziroma od pogodbe in
prodajalec ohdrzi prejeto varséino.

4. ODPIRANIJE PONUDB

4,1. Komisija

Postopek odpiranja ponudb v imenu prodajalca vodi komisija, ki jo imenuje Zupan. Komisijo sestavlja
predsednik in dva ¢lana.

Komisija pred obravnavo prispelih ponudb preveri, ali so bile ponudbe pravolasne in pravilno
oznadene.

4.2. Odpiranje ponudb

Odpiranje ponudb je javno in se bo vrsilo na naslovu Ob¢ina Pesnica, Pesnica pri Mariboru 43A,
Pesnica pri Mariboru, v TOREK, dne 03.11.2026, ob 10.00 uri.

Komisija bo obravnavala le pravocasne, pravilne in popolne ponudbe. Nepravofasne, nepravilne in
nepopoine ponudbe komisija izlo¢i in o tem obvesti ponudnika.

Ponudniki so vezani na dano ponudbo 90 dni od dneva odpiranja ponudb.
4.3. Udelezba na javnem odpiranju ponudb

Na javnem odpiranju ponudb lahko sodeluje domaca ali tuja pravna ali fiziéna oseba, ki je oddala
ponudbo.



V kolikor se bo v imenu ponudnika javnega odpiranja udeleZil pooblad¢enec, mora pred zacetkom
odpiranja ponudb predloZiti pisno pooblastilo, ki se nanasa na predmet javnega zbiranja ponudb in
ga je podpisala fizi¢na oseba ali zakoniti zastopnik pravne osebe.

Na dan javnega odpiranja ponudb se mora ponudnik oziroma njegov pooblas¢enec ali zakoniti
zastopnik registrirati pri pooblad¢enih osebah prodajalca v kraju in poslopju, kjer se bo izvedlo javno
odpiranje, najkasneje 15 (petnajst) minut pred zaletkom javnega odpiranja, tako da predlozi
pooblaséeni osebi prodajalca v vpogled veljaven osebni dokument.

4.4. Zapisnik o javnem odpiranju ponudb

0 javnem odpiranju ponudb se sestavi zapisnik.
Zapisnik vsebuje podatke o:

- kraju, datumu in uri odpiranja prispelih ponudb,

- imenih in priimkih élanov komisije,

- predmetu javnega zbiranja ponudb,

- izhodiscni vrednosti,

- imenih in priimkih oziroma nazivih ponudnikov in ponujenih cenah,

- ugotovitvah o popolnosti in pravoasnosti ponudb,

- ugotovitvah, ali ponudniki izpolnjujejo druge pogoje iz razpisa,

- o morebitnem sklepu o izvedbi postopkov v primeru, da dva ali ve¢ ponudnikov ponudijo enako
najugodnejso ceno,

- najvi§ji ponujeni ceni in imenu in priimku oziroma nazivu najugodnejSega  ponudnika in
ugotovitvi, da je bil najugodnejdi ponudnik pozvan k sklenitvi pogodbe, ali ugotovitvi, da
izhodi$¢na vrednost ni bila doseZena in javno zbiranje ponudb ni bilo uspesno. Zapisnik pise clan
komisije, narekuje pa ga predsednik komisije.

Zapisnik sklenejo s podpisom predsednik in ¢lana komisije, pri cemer zapisnik v delu, ki se nanasa na
javno odpiranje ponudb posameznega predmeta prodaje podpisejo vsi ponudniki posameznega
predmeta.

Posamezni ponudnik javnega odpiranja ponudb lahko zahteva izro€itev kopije zapisnika, katerega mu
komisija izro€i po zakljuku javnega odpiranja ali pa ga poslje priporoteno po posti najkasneje v 8-ih
{osmih) dneh po zakljucku javnega odpiranja.

4.5, Izbira ponudnika

Izbran bo ponudnik, ki bo izpolnjeval vse pogoje javnega razpisa in razpisne dokumentacije ter
ponudil najvisjo ceno.

V primeru, da dva ali ve¢ ponudnikov ponudijo enako najugodnejso ceno, se bo postopek nadaljeval
po metodi javnega zbiranja ponudb in bodo ponudniki pozvani, da podajo novo pisno ponudbo.
Postopek mora biti izveden v roku zavezanosti ponudnikov za dane ponudbe.

4.6. Sprejem ponudbe enega ponudnika

Razpis se $teje kot uspel tudi v primeru, e ponudbo odda le en ponudnik in je doseZena vsaj
izhodi$¢na vrednot posameznega predmeta prodaje.



4.7. Neuspesni postopek javnega zbiranja ponudb

Ce v postopku javnega zbiranja ponudb ni bila dose¥ena vsaj ocenjena (izhodiiéna) vrednost
stvarnega premoZenja ali v postopku nove oddaje ponudb ni bila dosefena vsaj cena, ki so jo v
postopku javnega zbiranja ponudb ponudili najugodnej$i ponudniki, javno zbiranje ponudb ni
uspesno.

5. PODROBNEIJSE INFORMACIJE IN KONTAKTNE OSEBE PRODAJALCA

Razpisna dokumentacija je objavljena na spletni strani Ob¢ine Pesnica www.pesnica.si
(pododdelek »Novice in objave — Razpisi in javne objave«)

Dodatne informacije o pogojih in predmetu prodaje lahko interesenti pridobijo na sede?u Obgine
Pesnica, Pesnica pri Mariboru 43A, 2211 Pesnica pri Mariboru, vsak delovni dan v ¢asu uradnih ur
Obcinske uprave Obcine Pesnica in na naslednjih kontaktnih 3tevilka: 02/654 23 09 (tajnistvo) ali
02/621 22 26 (ga. Tina TURK), po e-poéti: obcina.pesnica@pesnica.si 0z. tina.turk@pesnica.si

6. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE
6.1.  Placilo kupnine

Kupnino mora izbran ponudnik - kupec poravnati v enkratnem znesku na rafun prorac¢una Ob¢ine
Pesnica, odprt pri Upravi za javne prihodke Slovenska Bistrica, 5t. SI56 0128 9010 0008 733,
najkasneje v roku 8 dni od izstavitve rauna s strani prodajalke, ki ga bo prodajalka izstavila takoj po
sklenitvi pogodbe. Nepremicnine preidejo v last in posest kupca po platilu celotne kupnine in vseh
stroskov postopka.

Placilo celotne kupnine v roku, ki je dolo¢en, je bistvena sestavina pravnega posla.

Neupostevanje pogodbenega roka placila kupnine s strani kupca je razlog za takojinje razdrtje
prodajne pogodbe, prodajalec pa ima pravico zadrZati vpla¢ano vari¢ino.

6.2. Kaj krije kupnina

V kupnini ni zajeto placilo priklju¢nih taks, nadomestilo za uporabo stavbnega zemlji$¢a, placilo
morebitnih potrebnih soglasij in drugih stroskov za uporabo nepremiénine oziroma izvedbo gradnje.
V kupnini ni vklju¢en komunalni prispevek, ki ga v primeru gradnje placa investitor ob izdaji
gradbenega dovoljenja, prav tako v kupnini niso zajete davéne dajatve ali takse za prenos lastnidtva,
cenitev, overitev prodajaléevega podpisa, stroski notarja in drugi stroski, povezani z izvedbo prodajne
pogodbe v zemljiski knjigi. Vse navedene strodke in dajatve so v breme kupca.

7. VRSTA PRAVNEGA POSLA, KI JE PREDMET JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Prodajalec sklene prodajno pogodbo z najugodnejsim ponudnikom, ki izpolnjuje vse pogoje javnega
razpisa in razpisne dokumentacije, in je bil pozvan k sklenitvi pogodbe.

Najugodnejsi ponudnik - kupec je dolZan skleniti prodajno pogodbo s prodajalcem za na javnem
odpiranju ponudb doseZeno najvisjo ceno (kupnino) za predmet prodaje in pod pogoji iz javnega
razpisa in razpisne dokumentacije.



Prodajna pogodba mora biti sklenjena v roku 15 (petnajst) dni po odlocitvi o izbiri najugodnejSega
ponudnika, razen ¢e prodajalec doloéi drugae oziroma po poteku roka za uveljavitev predkupne
pravice ali odobritve pravnega posla.

Ce najugodnejii ponudnik ne podpiée pogodbe v navedenem roku, mu prodajalec lahko podaljsa rok
za sklenitev pogodbe s ponovnim pozivom, vendar ne za ve¢ kot 15 dni, ali pa zadrZi var¢ino. Ce
najugodnejii ponudnik ne podpise pogodbe v podaljSanem roku, prodajalec zadrZi njegovo varscino
in se §teje, da je kupec od sklenitve pogodbe odstopil.

Kupcu se kuplien predmet javnega zbiranja ponudb izroi v last in posest, ko v celoti poravna
kupnino in vse druge davke, takse in stroske, povezane s prometom nepremicnine.

8. NAVEDBA O USTAVITVI POSTOPKA DO SKLENITVE PRAVNEGA POSLA

Prodajalec na podlagi tega javnega razpisa za javno zbiranje ponudb ni zavezan k sklenitvi pogodbe o
prodaji nepremitnin z najugodnej$im ponudnikom in je takSna obveznost prodajalca vnaprej
izklju¢ena. Prodajalec si pridriuje pravico ustaviti zaceti postopek prodaje kadarkoli do sklenitve

pravnega posla vse brez obrazloZitve in brez odikodninske odgovornosti. V tem primeru je dolZan
vrniti vars¢ino brez obresti.

9. OGLED

Ogled predmeta javnega zbiranja ponudb je moZen samostojno ali po predhodnem dogovoru.

10. DRUGI POGOII

Nepremicnine se prodajajo po nacelu videno — kupljeno in po stanju v ¢asu javnega zbiranja ponudb.
Vsak udeleZenec v postopku javnega zbiranja ponudb nosi svoje stroske.

OBCINA PESNICA




OPIS NEPREMICNINE IN DEJANSKO STANJE



1. OPIS NEPREMICNINE IN DEJANSKO STANJE
(lokacijske informacije so v posebni priponki)

» Stavbno zemljis¢e katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 409/24 (ID 6337245)

Podatek zemljiSkega katastra: katastrska ob&ina 606 RANCA parcela 409/24
namenska raba: stavbno zemljisce
povrsina: 617 m?

Podatek zemljiske knjige: lastninska pravica v korist Ob¢ine Pesnica (1/1) do celote,

= Stavbno zemlji$ce katastrska ob&ina 606 RANCA parcela 409/25 (ID 6337247)

Podatek zemljiskega katastra: katastrska ob&ina 606 RANCA parcela 409/25
namenska raba: stavbno zemljisce
povrsina: 932 m?

Podatek zemljiske knjige: lastninska pravica v korist Ob¢ine Pesnica (1/1) do celote

= Stavbno zemlji$¢e katastrska obéina 606 RANCA parcela 409/26 (ID 6337242)

Podatek zemljiskega katastra: katastrska ob€ina 606 RANCA parcela 409/26
namenska raba: stavbno zemljisce
povrsina: 967 m?

Podatek zemljiske knjige: lastninska pravica v korist Ob¢ine Pesnica (1/1) do celote

Obrazlozitev:
Predmet prodaje so nezazidana stavbna zemljis¢a

katastrska ob¢&ina 606 RANCA parcela 409/24 (ID 6337245) —izmeri 617 m?,
katastrska obcina 606 RANCA parcela 409/25 (ID 6337247) —izmeri 932 m?,
katastrska obcina 606 RANCA parcela 409/26 (ID 6337242) — izmeri 967 m?.

Zemlji¥¢a se nahajajo v k.o. Ranca v ob¢ini Pesnica. Teren je na obmocju zemlji$¢ preteZzno raven, z
minimalnim nagibom. Zemljis¢a so nepravilne pravokotne oblike in v naravi predstavljajo travnate in
zara$tene povrsine. Dostop do zemlji$¢ ni urejen. Zemljis¢a so komunalno neopremljena. Poseljenost
obmodja je individualna.

Osnovna namenska raba zemljis¢: stavbno zemljis¢e v ureditvenem obmocju za poselitev -
ureditveno obmocéje naselja (parc. t. 409/24, 409/25, 409/26).



Podrobnejsa namenska raba: Pesnica - Obmo¢ja stanovanj (parc. §t. 409/24, 409/25, 409/26).

V korist vsakokratnega lastnika nepremi¢nin parc. $t. 409/24, 409/25, 409/26 je vknjiZena stvarna
sluznost nujne poti, ID pravice 12962646, na sluze¢ih nepremitninah katastrska obcina 606 RANCA
parcela 443/38 (ID 6723551} in katastrska ob&ina 606 RANCA parcela 443/37 (ID 6723552).

V korist vsakokratnega lastnika nepremicnin parc. $t. 409/24, 409/25, 409/26 je vknjizena stvarna
sluznost nujne poti, ID pravice 12962649, na sluzecih nepremicninah katastrska obcina 606 RANCA
parcela 443/36 (ID 6723573) katastrska ob&ina 606 RANCA parcela 443/35 (ID 6723572).

Kupec se zavezuje komunalno opremiti zemlji¥¢a v skladu s pogoji Ob¢ine Pesnica.

Navedene nepremicnine se prodajajo kot celota po sistemu »videno-kupljeno«. lzmera povriin je
prevzeta po trenutnih podatkih katastra.

fzhodi3¢na vrednost nepremiénin je 83.000,00 eur/brez DDV.

V priloZeni lokacijski informaciji §t. 3501-0403/2026-2 z dne 29.09.2026 so povzeti pogoaji in merila za
gradnjo (lokacijska informacija je priloga k razpisni dokumentaciji).



OBRAZEC -
PONUDBA ZA NAKUP NEPREMICNIN
Z JAVNIM ZBIRANJEM PONUDB



PONUDBA
ZA NAKUP NEPREMICNIN Z JAVNIM ZBIRANJEM PONUDB

Ponudnik:
(ime in priimek/naziv pravne osebe, kot je vpisana v sodnem registru)
(kraj, naslov, postna Stevilka prebivali§€a/sedeza)
davéna Stevilka/ID za DDV: , EMSO/mati¢na tevilka:

(Stevilka raCuna, na katerega bo vrnjena vari€ina, v kolikor prijavitelj na drazbi ne uspe)

KONTAKTNI PODATKI:

(ime in priimek ponudnika/ime oz. ime in priimek odgovorne (kontaktne) osebe pravne osebe)

e-posta: , tel.:

ZA NAKUP NEPREMICNIN

katastrska obcina 606 RANCA parcela 409/24 (ID 6337245),
katastrska obcina 606 RANCA parcela 409/25 (ID 6337247),
katastrska obcina 606 RANCA parcela 409/26 (ID 6337242)

PONUIJAM

PONUDBENA CENA: EUR.

Cena je brez davka na dodano vrednost!

PONUDNIK:

(ime in priimek/naziv pravne osebe)

(zig pravne osebe in podpis)

(pri pravni osebi navesti poloZaj podpisnika)



PRILOGE:

OBR-1 - ponudba za nakup nepremicnine z javnim zbiranjem ponudb ,

OBR-2 —izjava ponudnika o brezpogojnem sprejemu vseh pogojev javnega razpisa in razpisne
dokumentacije,

OBR-3 - soglasje ponudnika, da se strinja z obdelavo osebnih podatkov v vseh postopkih
predmetnega javnega razpisa,

OBR-4 — Pooblastilo - v primeru, da ponudnika zastopa pooblas€enec,

Vzorec prodajne pogodbe — parafiran s strani ponudnika,

Potrdilo o plaganih davkih in prispevkih, ki ne sme biti starejSe od 30 dni, Steto od dneva
javnega razpisa,

Potrdilo o pravocasnem vplaéilu varidine za resnost ponudbe v visini 10% izhodis¢ne cene
predmeta prodaje,

za fiziéne osebe: fotokopijo veljavnega osebnega dokumenta in davcno Stevilko,

za pravne osebe: fotokopijo izpiska iz sodnega registra ali Agencije RS za javnopravne
evidence ter storitve (AJPES) — izpisek ne sme biti starejsi od 30 dni, Steto od dneva javnega
razpisa ter ID za DDV,

za_samostoine podjetnike: fotokopijo registracije ali izpiska Agencije RS za javnopravne
evidence ter storitve (AJPES) — izpisek ne sme biti starejsi od 30 dni, $teto od dneva javnega
razpisa ter ID za DDV.




IV.

IZJAVA PONUDNIKA O BREZPOGOJNEM SPREJEMU
VSEH POGOIJEV JAVNEGA RAZPISA IN
RAZPISNE DOKUMENTACUE



OBR-2

IZJAVA PONUDNIKA,
O BREZPOGOJNEM PREJEMU VSEH POGOJE JAVNEGA RAZPISA IN RAZPISNE
DOKUMENTACHE

Ponudnik:

(ime in priimek/naziv pravne osebe, kot je vpisana v sodnem registru)

(kraj, naslov, postna Stevilka prebivalis¢a/sedeza)

davéna Stevilka/ID za DDV: , EMSO/mati¢na $tevilka:

izjavljam:

- da v celoti sprejemam pogoje javnega razpisa in razpisne dokumentacije za prodajo
nepremiénin z javnim zbiranjem ponudb,
- da v celoti sprejemam besedilo vzorca pogodbe ter

- pod kazensko in materialno odgovornostjo, da so vsi podatki, navedeni v tej izjavi
resnicni in tocni.

V/na , dne

PONUDNIK:

(ime in priimek/naziv pravne osebe)

(Zig pravne osebe in podpis)

(pri pravni osebi navesti poloZaj podpisnika)



V.

SOGLASJE PONUDNIKA,
DA SE STRINJA Z OBDELAVO OSEBNIH PODATKOV V
VSEH POSTOPKIH PREDMETNEGA JAVNEGA RAZPISA



SOGLASJE PONUDNIKA,
DA SE STRINJA Z OBDELAVO OSEBNIH PODATKOV V VSEH POSTOPKIH PREDMETNEGA
JAVNEGA RAZPISA

(ime in priimek/naziv pravne osebe, kot je vpisana v sodnem registru)

(kraj, naslov, postna stevilka prebivalis¢a/sedeza)

davéna &tevilka/ID za DDV: , EMS0O/mati¢na Stevilka:

izjavljam:

da se kot ponudnik — pooblas¢enec* (ustrezno obkroZiti) strinjam in soglasam z obdelavo osebnih

podatkov v vseh postopkih predmetnega javnega razpisa za prodajo nepremicnin z javnim zbiranjem
ponudb.

V/na , dne

Lastnorocni podpis:

OPOMBA: V primeru, da se javnega odpiranja udeleZi pooblas¢enec, je potrebno priloZiti soglasje
ponudnika in pooblas¢enca



VL.

POOBLASTILO
ZA ZASTOPANIE V POSTOPKU JAVNEGA ZBIRANJA
PONUDB



POOBLASTILO

Pooblastitelj

(ime in priimek / naziv pravne osebe)

(stalno prebivalis¢e /sedeZ pravne osebe)

pooblasca

Ime in priimek:

Stalno prebivalisce:

EMSO:

da zastopa pooblastitelja in v njegovem imenu in za njegov racun sodeluje pri javnem odpiranju
ponudb dne za nepremicnino/nepremicnine:

(navesti toéno dolo¢eno parcelo oziroma parcele, na katere se pooblastilo nana3a)

V/na , dne

PONUDNIK:

(ime in priimek/naziv pravne osebe)

(Zig pravne osebe in podpis)

(pri pravni osebi navesti poloZaj podpisnika)

To je vzorec pooblastila, ki se lahko sestavi v poljubni obliki, pomembno je le, da pooblastilo vsebuje
vse bistvene sestavine, ki izhajajo iz tega vzorca.



VII.

VZOREC PRODAJNE POGODBE



VZOREC PRODAINE POGODBE

OBCINA PESNICA, Pesnica pri Mariboru 43A, 2211 Pesnica pri Mariboru, mati¢na Stevilka:
5884098000, ID za DDV: SI51503492, ki jo zastopa #upan mag. Gregor ZMAK (v nadaljevanju:

prodajalka)

{ v nadaljevanju: kupec)

skleneta naslednjo

PRODAJNO POGODBO

1. dclen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

da je v Informacijskem sistemu eZK Vrhovnega sodis¢a Republike Slovenije vpisana
nepremicnina , V izmeri m?, katere stvarna in
zemljiskoknjiZna lastnica je Obcina Pesnica do celote (1/1),

da je Obcinska uprava Ob¢ine Pesnica izdala Potrdilo o namenski rabi zemljisCa st.
z dne , iz katerega izhaja, da je osnovha namenska
raba parcele &t. ,

da je bil dne na podlagi 51. Clena Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 11/18 in
79/18), 16. ¢lena Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, 3t. 31/18) in Na&rta ravnanja z nepremi¢nim premozenjem v
Ob¢ini Pesnica za leto 2026, ki ga je sprejel Ob¢inski svet Obcine Pesnica, na spletni
strani Obcine Pesnica http://www.pesnica.si objavljen javni razpis za prodajo
nepremi¢nin z javnim zbiranjem ponudb iz prve alineje tega ¢lena, na podlagi
katerega se je dne v prostorih Ob¢ine Pesnica izvrilo javno odpiranje
ponudb,

da je bila izhodi¥¢na vrednost za nepremi¢nino dolo¢ena v javnem razpisu za prodajo
nepremicnin z javnim zbiranjem ponudb in je znasala eur (z besedo:
00/100 evrov) brez DDV,

da je najugodnejsi ponudnik v skladu s pogoji javnega razpisa za prodajo nepremicnin
z javnim zbiranjem ponudb in razpisne dokumentacije dne nakazal na
prora¢un Obéine Pesnica, §t. SI56 0128 9010 0008 733, varicino za resnost ponudbe,
v znesku € (z besedo: 00/100 evrov), ki se vsteje
v kupnino po tej pogodbi,

da nepremi¢nina je/ni obremenjena z obligacijskimi pravicami in je/ni obremenjena s
stvarnimi pravicami,



- da iz lokacijske informacije st. z dne izhaja, da je
nepremicnina namenjena za gradnjo ,

- da je kupec kot najugodnejsi ponudnik ponudil najvi§jo ceno v vigini
€ (z besedo: 00/100 evrov) in je bila do/presefena
izhodi¢na vrednost predmeta prodaje z javnim zbiranjem ponudb ter izpolnjeval vse
pogoje javnega razpisa in razpisne dokumentacije,

- da je najugodnejSi ponudnik podal pisno izjavo, da ni cenilec ali s cenilcem in &lani
komisije povezana oseba,

- da je bil kot najugodnejsi kupec pozvan k sklenitvi te prodajne pogodbe.

2. dlen

Prodajalka OBCINA PESNICA, Pesnica pri Mariboru 43A, Pesnica pri Mariboru, mati¢na $tevilka:
5884098000, ki jo zastopa Zupan mag. Gregor ZMAK proda, prepusti in izro€i bremen prosto, z
izjemo stvarnih bremen, ki se prenasajo skupaj z nepremi¢ninami kupcu

Kupec kupi in sprejme v last in posest nepremi&nino iz prej$njega odstavka tega ¢lena z dnem plaéila
celotne kupnine in stroskov postopka prodaje predmetne nepremicnine in se zavezuje prodajalcu
pod pogoji iz te pogodbe, pla&ati

kupnina € 00/100 evrov)

22 % DDV € 00/100 evrov)

SKUPAJ € ( 00/100 evrov)
3. Clen

Kupec se zavezuje poravnati kupnino po tej pogodbi na raun prora¢una Obéine Pesnica, $t. SI56
0128 9010 0008 733, v roku 30 dni od dneva izstavitve raéuna s strani prodajalke, ki ga prodajalka
izda takoj po podpisu pogodbe.

Kupcu se v kupnino viteje Ze pla¢ana varicina v vidini € (z besedo:
00/100 evrov), tako da preostanek obveznosti kupca za pladilo znasa e
€ (z besedo: 00/100 evrov).

Placilo celotne kupnine v roku, ki je dologen, je bistvena sestavina pravnega posla.

V primeru, da kupnina ne bi bila poravnana, kot je dolo¢eno v prvem odstavku tega Clena, je ta
pogodba razveljavljena oziroma razdrta, prodajalec pa zadri vplagano variéino.



4. clen

Prodajalka OBCINA PESNICA, Pesnica pri Mariboru 43A, Pesnica pri Mariboru, mati¢na Stevilka:
5884098000, ki jo zastopa Zupan mag. Gregor ZMAK, izrecno in brezpogojno dovoljuje, da se pri
nepremicnini

vknijiZi lastninska pravica na osebo:

(ime in priimek/naziv pravne osebe)

(naslov/sedez)
mati¢na Stevilka:
do celote (1/1).
5. Clen
Kupec se zavezuje komunalno opremiti zemljis¢a v skladu s pogoji Obcine Pesnica.
Kupec izrecno izjavlja, da je seznanjen z dolodili javnega razpis in razpisne dokumentacije, kar je
potrdil s pisno izjavo.
6. clen
Pogodbeni stranki ugotavljata, da si je kupec nepremi¢nino ogledal in je seznanjen s pravnim in
dejanskim stanjem nepremiénine ter njenimi mejami, in sprejme predmetno nepremicnino v last in
posest takoj po pladilu celotnega zneska kupnine in vseh stroskov, povezanih s predmetno
nepremic¢nino, kot je doloceno v tej pogodbi.
7. Clen

Vse strofke v zvezi z izvedbo te pogodbe (davéne dajatve, cenitev nepremicnin, overitev
prodajaléevega podpisa, stroske notarja, in druge stroske, ...) se zaveZe placati kupec.

Kupec nosi stroske zemljikoknjizne izvedbe te pogodbe in je tudi upraviten predlagati
zemljiskoknjizno izvedbo te pogodbe.

8. dlen
Protikorupcijska klavzula

Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na radun druge pogodbene stranke predstavniku ali posredniku
organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kak3no nedovoljeno korist za
pridobitev posla ali sklenitev posla pod ugodnej§imi pogoji ali za opustitev dolZnega nadzora nad
izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali
organizaciji iz javnega sektorja povzroena $koda ali je omogocena pridobitev nedovoljene koristi



predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorija, drugi pogodbeni stranki
ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku je ni¢na.

9. ¢len

Skrbnik te pogodbe s strani prodajalke je javna usluibenka

10. clen
Pogodbeni stranki dolocata, da bosta morebitne spore v zvezi s to pogodbo redevali sporazumno, &e
pa to ne bo mogoce, bo za reSevanje spora pristojno sodi$ée v Mariboru.

11. ¢len

Pogodba je sklenjena z dnem podpisa vseh pogodbenih strank in zaéne veljati, ko je podpis
prodajalke overjen pri notarju.

12. dlen
Pogodba je sestavijena v ( ) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalka
( ) izvoda za zbirko dokumentarnega gradiva, kupec ( ) izvod. 1zvod namenjen

vpisu lastninske pravice prejme kupec po celotnem pla&ilu kupnine in vseh strotkov povezanih s
predmetom javne draZbe.

Stevilka:
Datum:

KUPEC: Prodajalka:
OBCINA PESNICA,
ki jo zastopa Zupan
mag. Gregor ZMAK



VIil.

LOKACHSKA INFORMACUA



OBCINA PESNICA
OBCINSKA UPRAVA

Pesnica pri Mariboru 43a, 2211 Pesnica pri Mariboru, tel. 02 654 23 09
e-posta: obcina.pesnica@pesnica.si

Stevilka: 3501-0403/2026-2
Datum: 29. 09. 2026

OBCINA PESNICA
PESNICA PRI MARIBORU 43 A
2211 PESNICA PRI MARIBORU

LOKACISKA INFORMACUA

1. ZEMUISKA PARCELA/PARCELE, ZA KATERE SE IZDAJA LOKACIISKA INFORMACIIA
- katastrska obcina: 606-RANCA

- Stevilka zemljiske parcele/parcel: 409/24, 409/25, 409/26

Opomba: Kadar je v nadaljevanju namesto podatka naveden znak posevnica { /), pomeni, da merila in pogoji ne
obstajajo oziroma niso relevantni za navedeno vrsto gradnje oziroma drugih del.

2. NAMENSKA RABA PROSTORA

- oznaka prostorske enote: /

- osnovna namenska raba:
UON - stavbno zemlji3€e v ureditvenem obmoéju za poselitev - ureditveno obmocdje naselja (parc. 5t.
409/24, 409/25, 409/26)

- podrobnejSa namenska raba:
Pesnica - Obmoc¢ja stanovanj (parc. §t. 409/24, 409/25, 409/26)

3. VEUAVNI PROSTORSKI AKTI
- Prostorske sestavine planskih aktov obcine:

Dolgoroéni plan obéine Maribor-Pesnica za obdobje 1986 -2000 (MUV, 5t. 4/86, 6/88 in 6/98),
Dolgoroéni plan obéine Maribor-PobreZje za obdobje 1986-2000 (MUV, 4/86, in 17/87), Dolgorocni
plan mesta Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV, §t. 1/86, 16/87, 19/87-popravek, 7/93, 8/94 in
6/98), Druzbeni plan obine Maribor-Pesnica za obdobje 1986-1990 (MUV, it. 1/87, 6/98 ), Druzbeni
plan obtine Maribor-PobreZje za obdobje 1986-1990 (MUV, 3t. 11/86), Druzbeni plan mesta Maribor
za obdobje 1986-1990 (MUV, §t. 10/86, 20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93, 8/94 in
6/98), Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgorotnega in srednjerotnega
plana za obmocéje Obéine Pesnica (MUV, §t. 18/99, 13/2002, 27/2004, 20/12 in 17/17), v nadaljevanju:
plan

- Prostorski ureditveni pogoji (PUP):
Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v Ob¢ini Pesnica (MUV, 5t. 13/00, spremembe in dopolnitve

v MUV, §t. 18/01, 21/14 {popr. 22/14) in 35/17 (obvezna razlaga v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in,
§t. 4/20 in 47/22)) (parc. $t. 409/24, 409/25, 409/26)



- Strokovna podlaga:
Sklep o potrditvi strokovne podlage z nepremiénine parceli §t. 409/10 in 445/1, k. o. Ranca v naselju
Pesnica pri Mariboru (MUV, §t. 7/2012 in Sklep o potrditvi Sklepa o tehnicni resitvi strokovnih podlag
za nepremiénini parcelni tevili 409/10 in 445/1 k. o. Ranca v naselju Pesnica pri Mariboru (UGSO &t.
47/2022)

O Za zemljisko parcelo velja driavni prostorski izvedbeni akt in ob¢ina namenske rabe prostora 3e ni doloéila
v skladu z njim

St. parcele: /

Pravna podlaga: /

4. PODATKI V ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH PROSTORSKIH AKTOV

S$t. parcele | Program priprave prostorskega akta Faza priprave
Program priprave Strategije prostorskega razvoja ob¢ine Osnutek
Pesnica (MUV, st. 9/07),

409/24, Sklep o ugotovitvi stanja pri pripravi prostorskih aktov Ob¢ine

409/25, Pesnica (MUV, §t. 16/07, sprememba 13/18) ter Sklep o

409/26 spremembah in dopolnitvah Sklepa o zacetku postopka
priprave obcinskega prostorskega nacrta Obcine Pesnica
{Uradno glasilo slovenskih ob¢in, 5t. 08/2025)

5. ZACASNI UKREPI
O prepoved spreminjanja meje parcele z zdruZitvijo ali delitvijo parcel, komasacijo ali izravnavo meje: /
O prepoved izdaje gradbenih in drugih dovoljenj, vezanih na gradnjo in uporabo objektov, ali prepoved
izvajanja drugih gradbenih posegov: /
O prepoved urejanja trajnih nasadov ali izvajanja negradbenih posegov v prostor: /

O prepoved spreminjanja izvedbene regulacije prostora v ob¢inskih prostorskih izvedbenih aktih (v primeru
DPN): /

6. PREDKUPNA PRAVICA
O zemljiska parcela se nahaja v obmo¢ju predkupne pravice obcine: /

O zemljika parcela se nahaja v obmog&ju predkupne pravice drzave, ki je bila ustanovljena v skladu z
zakonom, ki ureja urejanje prostora: /

St. parcele: /
Pravna podlaga: /

7. RAZVOINA STOPNJA NEPOZIDANEGA STAVBNEGA ZEMUISCA IN OBMOCIE PLACEVANJA TAKSE
Pojasnilo: podatek o razvojni stopnji se ne navaja do vzpostavitve razvojnih stopenj stavbnih zemljis¢ v evidenci
stavbnih zemlji$é v skladu s 322. &lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23
~ZDU-10, 78/23 —~ ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — od|. US, 75/25 in 14/26).
O zemljisée se nahaja v obmogju placevanja takse za neizkoris¢eno stavbno zemljisée: /
Pravna podlaga: /

8. SOGLASJE ZA SPREMINJANJE MEJE PARCELE
O Zemljiska parcela se nahaja v obmogju, na katerem je treba pridobiti soglasje za spreminjanje meje
parcele: /

St. parcele: /
Pravna podlaga: /



9. PRAVNIREZIMI

9.1. Obmodja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot varovana
obmofgja:

- vrsta varovanega obmocja: /

- predpis oziroma akt o zavarovanju: /

9.2. Obmocdja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot varovana
obmocdja:
- vrsta varovalnega pasu:

- varovalni pas prostozraénega nadzemnega voda (daljnovod) (20 kV) (parc. $t. 409/24 (del), 409/25
{del), 409/26 (del))

- Sirina varovalnega pasu:

- prostozracni nadzemni vod (daljnovod) (20 kV) - 10 m

9.3. Vrsta varovanja oziroma omejitev:
- erozija: opozorilno obmoéje - strogo varovanje (parc. $t. 409/24, 409/25, 409/26)

10. PRILOGE:
a) izsek grafinega dela prostorskega akta (priloga A):

Prostorski akt Naziv oziroma Stevilka
grafitnega lista

Dolgorotni plan ob¢ine Maribor-Pesnica za obdobje 1986 -2000 | Kartografska dokumentacija k
{MUV, st. 4/86, 6/88 in 6/98), Dolgorocni plan obéine Maribor- | planu z legendo, list 1 in Il
Pobreije za obdobje 1986-2000 (MUV, 4/86, in 17/87), Dolgorocni
plan mesta Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV, 3t. 1/86, 16/87,
19/87-popravek, 7/93, 8/94 in 6/98), DruZbeni plan obcine
Maribor-Pesnica za obdobje 1986-1990 (MUV, §t. 1/87, 6/98 ),
Druzbeni plan ob¢ine Maribor-PobreZje za obdobje 1986-1990
(MUV, st. 11/86), Druzbeni plan mesta Maribor za obdobje 1986-
1990 (MUV, $t. 10/86, 20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92,
7/93, 8/94 in 6/98), Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoroCnega in. srednjerotnega plana za
obmodéje Obéine Pesnica (MUV, §t. 18/99, 13/2002, 27/2004,20/12
in 17/17)

Sklep o potrditvi strokovne podlage za nepremicnine parceli §t. | SP 17 Strokovnepodlage- celi
409/10 in 445/1 k.o. Ranca v naselju Pesnica pri Mariboru (MUV, | elaborat
&. 7/2012)

Sklep o potrditvi Sklepa o tehniéni reditvi strokovnih podlag za | 1624 SPR-celi elaborat
nepremicénini parcelni Stevili 409/10 in 445/1 k. 0. Ranca v naselju
Pesnica pri Mariboru (UGSO st. 47/2022)

b) Izpis prostorskih izvedbenih pogojev glede na zahtevo vlagatelja (priloga B)

Prostorski akt

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v Ob&ini Pesnica (MUY, §t. 13/00, spremembe in dopolnitve v
MUV, §t. 18/01, 21/14 (popr. 22/14) in 35/17 (obvezna razlaga v Uradnem glasilu slovenskih obéin, 3t.
4/20in 47/22))

Sklep o potrditvi strokovne podiage za nepremicnine parceli 5t. 409/10 in 445/1 k.o. Ranca v naselju
Pesnica pri Mariboru (MUV, 5t. 7/2012)




Sklep o potrditvi Sklepa o tehni¢ni resitvi strokovnih podlag za nepremi¢nini parcelni Stevili 409/10 in i
445/1 k. o. Ranca v naselju Pesnica pri Mariboru (UGSO 3t. 47/2022)

11. VELJAVNOST IZDANE LOKACISKE INFORMACIJE

lzdana lokacijska informacija velja, dokler ni glede predmetnih nepremicnin uveljavljen nov ali spremenjen
prostorski izvedbeni akt oziroma dopolnjen veljavni prostorski izvedbeni akt ali dokler ni uveljavljena nova ali
spremenjena pravna podlaga.

12. PLACILO UPRAVNE TAKSE:

IS

Na podlagi 23. élena Zakona o upravnih taksah (ZUT) (Uradni list RS, 5t. 106/10 — uradno pretis¢eno besedilo,
14/15 - ZUUJFQ, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa3, 189/20 — ZFRO in 44/25 — ZDOsk-1B) se upravna taksa ne
plata.

Pripravila: Spela PASKOLO
Rosanda BRATKOVIC podsekretarka za okolje in prostor
21G | BEINA PESNICA

$t. dok.: 3501-0403/2026 - 2
Podpisnik: SPELA PASKOLO

Izdajatel}; Republika Slovenija, SIGEN-CA 62
$t. potrdila: 00A24306FDO0000000572A50CE  Veljavnast: 09.06.2028
Datum in ura: 30.09.2026 1103 Dokument je elektransko padpisan

_ah®

Priloga:
— kot v tekstu
Poslano:

- naslovniku



PRILOGA B

Izpis prostorskih izvedbenih pogojev iz Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v Ob{ini Pesnica (MUV, &t.
13/00, spremembe in dopolnitve v MUV, §t. 18/01, 21/14 (popr. 22/14) in 35/17 (obvezna razlaga v Uradnem
glasilu slovenskih ob€in, §t. 4/20 in 47/22)), Sklep o potrditvi strokovne podlage za nepremicnine parceli §t.
409/10 in 445/1 k.o. Ranca v naselju Pesnica pri Mariboru (MUV, 5t. 7/2012) ter Sklep o potrditvi Sklepa o
tehniéni reSitvi strokovnih podlag za nepremicnini parcelni $tevili 409/10 in 445/1 k. 0. Ranca v naselju Pesnica
pri Mariboru (UGSO 3t. 47/2022) glede na zahtevo vlagatelja k lokacijski informaciji $tevilka: 3501-0403/2026-
2

VRSTA GRADNJE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA
(podatki iz zahteva viagatelja)

- *vrsta gradnje oziroma drugih del: Gradnja novega objekta
- **yrsta objekta glede na namen in funkcijo: vse moZne gradnje

stavba: /
gradbeno inZenirski objekt: /
drugi gradbeni posegi: /
nezahtevni/enostavni objekt: /

VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADEN/ IN DRUGIH DEL TER VRSTE DOPUSTNIH
OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN
(izpis dololil iz prostorskega izvedbenega akta)
Vrste dopustnih dejavnosti:
merila in pogoji so doloéeni v 6. élenu PUP:
Naselja imajo preteZno stanovanjsko funkcijo, dolo¢ena centralna funkcija se usmerja v oblikovana
sredis¢a naselij kot dopolnitev pretezne namembnosti in ne sme povzrocati motenj v okolju.

Odprti prostor predstavljajo kmetijske povrsine, gozdovi, vodotoki, prometne povrsine in obstojeda stavbna
zemljis¢a razpriene gradnje.

Vrste dopustnih gradenj oz. drugih del:

splosna merila in pogoji so doloceni v 15. ¢lenu PUP:

V obmodju, ki ga urejajo PUP so, razen ¢e ni doloteno drugace, dovoljeni naslednji posegi:

- novogradnje, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave,

- spreminjanje namembnosti, kot dopolnitev pretezne namembnosti, pod pogojem, da nova
namembnost ne povzro¢a motenj v okolju, in da funkcionalno zemljis¢e ustreza normativnim
pogojem za posamezne dejavnosti,

- vzdrZevanje objektov,

- ruSenje objektov,

- delavzvezis pripravo stavbnega zemljisca,

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, vkljuéno z njihovim priklju¢evanjem na objekte
gospodarske javne infrastrukture,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in elektronskih komunikacij
(vkljuéno z enostavnimi komunikacijskimi objekti, npr.: baznimi postajami ipd.)

metrila in pogoji glede dopustnih posegov so doloceni v 61. ¢lenu PUP:

Ne glede na dolodila prostorskih ureditvenih pogojev za posamezna obmodja, so v vseh obmodjih do
realizacije predvidenih ureditev v skladu s temi prostorskimi ureditvenimi pogoji dopustni naslednji posegi:

- tekode vzdrievanje stavb znotraj obstojecih gabaritov,
- spremembe namembnosti, ki he zahtevajo vedjih gradbenih posegov in vlaganj v objekte,
- tekole vzdrzievanje prometnih in manipulacijskih povrsin,



- tekoce vzdrZevanje zelenih povrsin,
- nujni komunalni posegi in nujni sanacijski posegi.

Vrste dopustnih objektov glede na namen:

merila in pogoiji so doloceni v 15. {lenu PUP

MERILA IN POGOIJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL

Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:
- tipologija zazidave:
merila in pogoji so doloceni v tocki C. iz 23. lena PUP

C. Obmod&ja novejiih stanovanjskih hi3 (Dolnja Poéehova, del naselja Pesnica pri Mariboru)
Potrebno je upostevati:
- lega objektov lahko od uliéne gradbene linije odstopa najve¢ 1 m
- orientacija objekta se dolo&i glede na posamezni primer, vendar mora biti enaka za objekte v
gradbeni liniji
- odmik od sosednje parcele je minimalno 4 m
- odmik od sosednjega objekta je minimalno 8 m.
Navedeni odmiki ne veljajo za nezahtevne in enostavne objekte.

- velikost in zmogljivost objekta:

merila in pogoii za obmodja novejih stanovanjskih hi§ (Dolnja Poéehova, del Pesnice pri Mariboru) so
doloceni v 25. ¢lenu PUP

Oblikovanje in tipologija objektov mora povzemati lokalne znacilnosti: material, kritina, naklon strehe,
barve.

Max. vidina stavb nad terenom je 12,00 m merjeno od najniZje tocke kote terena ob stavbi do najvisje
kote slemena strehe. Dopustne so max. tri cele etaze nad terenom, kleti v celoti ali delno vkopane aliv
ved etaZah pod terenom, medetaini objekti, visokopritli¢ni ipd.

- dodatna merila in pogoji so doloéena v STROKOVNIH PODLAGAH v tocki 4.1 — namembnost posegov, v
tocki 4.2 — koncept zazidave, v tocki 4.3 — tipologija zazidave ter v to€ki 5 — urbanisti¢ni pogoji ter razvidni
iz karte 4 — ureditvena situacija in karte 5 — karakteristi€ni preéni profil, kar je priloga tega dokumenta

4.1 Namembnost posegov

Predvidena je dopolnitev stanovanjskega obmoc¢ja z individualnimi stanovanjskimi stavbami.

Dopustne so spremembe namembnosti stavb za mirne storitvene dejavnosti, pod pogojem, da nova
namembnost ne presega zakonsko dopustnega nivoja motenj v okolju {npr. hrup) in da posamezna
parcela omogoéa zagotavljanje normativnih pogojev za posamezne dejavnosti (dodatno potrebno
parkiranje in manipulacija na lastni gradbeni parceli).

4.2 Koncept zazidave

Koncept zazidave pogojujejo obstojete terenske razmere, morfoloska struktura obstojede pozidave in
velikost ter oblika obmocja razpoloZljivih stavbnih zemljis¢.

Na severni strani je predvidena izgradnja slepe ulice, ob kateri se naniza vrsta stanovanjskih his.
Slemena hi$ potekajo vzporedno z brezino. Na ta nacin se chranja vzpostavljen morfoloski vzorec
irSega stanovanjskega obmoéja. Zaradi strmega terena so parcele nekoliko veéje. Zaradi umestitve
stavb v teren, je na eni strani stavbe predvidena kletna etaza z moZnostjo garaZe v nivoju cestnega
dostopa, pritliéna etaZa pa ima na drugi strani stavbe omogocen direkten izhod na teren. Slepa cesta
zagotavlja moZnost urejanja kvalitetnega mirnega stanovanjskega okolja.

Na juZni strani obravnavanega obmogja je predvideno zgostevanje obstojete pozidave. Slemena his
potekajo vzporedno z brefino oziroma povzemajo smer obstojecih objektov v uli¢ni liniji. Zaradi bolj
poloZnega terena je vedina stavb pritliénih z mansardo.

Koncept sledi ciljem, ki jih je dolo&il PUP

4.3 Tipologija zazidave

Predvidena je izgradnja 12 enostanovanjskih stavb.



Maksimalna dopustna etaznost je dolofena s PUP in je K+P+M. Zaradi zahtevnih terenskih razmer je
kletna etaZa na eni strani hiSe v celoti vkopana, na drugi pa delno ali v celoti izpostavljena. Pri stavbah,
ki leZijo na poloinejsem terenu in so v graficnem delu oznalene z etaZnostjo P+M je moZna izgradnja v
celoti vkopane kleti.

Predvidena je izgradnja podolgovatih objektov z gradbeno povriino velikosti 12,0 x 10,0 m.

Sleme strehe je vzporedno daljsi stranici stavbe. Kritina strehe mora biti v opecni ali v temni barvi.
Fasada je v beli barvi, v zemeljskih barvnih tonih ali v pastelnih tonih. Na fasadi je dopustna uporaba
naravnih materialov - les, kamen.

Vsaj 50% gradbene parcele naj bo ozelenjene (neutrjena povrsina). Odprte povriine se uredijo kot
zelenica ter zasadijo z drevjem.

- oblikovanje zunanje podobe objekta: /

- lega objekta na zemljis¢u:
merila in pogoiji so doloceni v 29. ¢lenu PUP

Najmanjsi medsebojni odmik prostostojecih objektov ter odmik od parceine meje se doloci glede na
terenske in krajinske razmere ter v skladu s sanitarno tehnic¢nimi, pozarno varstvenimi in obrambnimi
predpisi ob upostevanju funkcionalnih, estetskih in likovnih kvalitet morfologije naselja.

Najmanjsi medsebojni odmik mora biti tolikSen, da novi objekti $kodljivo ne vplivajo na bivaine pogoje
prebivalcev v sosescini ali na rabo sosednjih parcel.

Novi objekt je s soglasjem mejasa lahko postavljen tudi tako, da vpliva na rabo sosednjih parcel, vendar
mora v tem primeru investitor novega objekta ustrezno urediti odtoke s streh, namestiti snegobrane
ter prepreciti vse ostale negativne vplive na parcelo ali objekt mejasa.

V obmodjih novejsih stanovanjskih hi$ ter na drugih obmodjih dologenih v totkah A, B in D 23. ¢élena, je
potrebno glede odmikov upostevati dolodila tocke C. iz 23. ¢lena tega odloka. Doloéeni odmiki so lahko
vedji, manjsi pa le v skladu z drugimi ¢leni tega odloka ali s soglasjem lastnika ali upravljavca sosednje
parcele.

merila in pogoji glede odmikov so doloéeni v toéki C. iz 23. clena PUP

C. Obmoc¢ja noveijsih stanovanjskih hi§ (Dolnja Poehova, del naselja Pesnica pri Mariboru)
Potrebno je upostevati:
- lega objektov lahko od ulicne gradbene linije odstopa najve¢ 1 m
- orientacija objekta se dolodi glede na posamezni primer, vendar mora biti enaka za objekte
v gradbeni liniji
- odmik od sosednje parcele je minimalno 4 m
- odmik od sosednjega objekta je minimalno 8 m.
Navedeni odmiki ne veljajo za nezahtevne in enostavne objekte.

- ureditev okolice objekta:

merila in pogoji so doloceni v 32. ¢lenu PUP:

Uliéna oprema in turisti¢ne oznake morajo biti locirane tako, da ne ovirajo funkcionalno omejenih ljudi
ter ne ovirajo vzdrZevanja infrastrukturnega omreZja. Napisi in reklame ne smejo biti postavljeni nad
slemenom his. Nadstresnice, izvesne table in napisi nad vhodi in izloZzbami morajo biti najmanj 2.5 m
nad plo¢nikom.

Pri urejanju okolice objektov in javnih povriin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta
zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po koncani gradnji pa odstraniti provizorije in odvedni
gradbeni material in urediti okolico.

Neutrjene parkirne povriine niso dovoljene.

MontaZni za¢asni objekti in odprte deponije naj bodo locirani stran od javnih prometnih povrsin.
Ureditve vodotokov se izvajajo sonaravno z uporabo naravnih materialov.

Z urejanjem kmetijskih in gozdnih zemljis¢ se ne sme sproZiti erozijskih procesov, porusiti ravnoteZja
na labilnih tleh ali prepreciti odtoka visokih voda. Potrebno je ohranjati pasove vegetacije in
posamezna drevesa in gozdni rob.

Izkoris¢anje mineralnih surovin se izvaja po zakonu o rudarstvu.



Nasipe, odkopne breZine in druga izpostavljena pobodja je treba zavarovati pred erozijo. BrezZine z
blagimi nakloni je potrebno zatraviti ali zasaditi, v primeru strmejsih breZin so dovoljeni betonski oporni
zidovi, ki morajo biti obloZeni z avtohtonim kamnom ali zazelenjeni.

- stopnja izkorisc¢enosti zemljisca:

merila in pogoji so doloceni v 33. ¢lenu PUP

- velikost in oblika gradbene parcele:

merila in pogoji so doloCeni v 33. {lenu PUP:

Gradbeno parcelo sestavljata stavbi$ce in funkcionalno zemljisce. Stavbisce je del gradbene parcele na
katerem stoji predvideni objekt ali naprava, funkcionalno zemljis¢e pa je preostali del gradbene
parcele, ki je potreben za rabo predvidenega objekta ali naprave.
Velikost gradbenih parcel in velikost funkcionalnega zemljis¢a se dolodi z projektno dokumentacijo.
Pri dolo€anju velikosti gradbenih parcel in funkcionalnih zemljis¢ je potrebno upostevati:
- namembnost in velikost objekta na parceli, poteke komunalnih vodov in druge omejitve rabe
prostora,
- urbanisti¢ne zahteve (dovozi in dostopi, intervencijske poti, mirujodi promet, zelene povrsine),
- sanitarno tehnic¢ne zahteve.
Funkcionalno zemlji$¢ée mora omogocati normalno uporabo in vzdrZevanje objekta z vsemi
spremljajo¢imi prostorskimi potrebami, razen ée je del teh potreb zagotovljen na drugem zemljiscu, ki
ni javno.
Velikost gradbene parcele za stanovanjsko gradnjo je 400 - 1000 m2, razen v primeru, ko je preostanek
zemljis¢a premajhen za oblikovanje nove gradbene parcele.
Pri kmedékih gospodarstvih se funkcionalno zemlji$¢e dolo¢i na podlagi velikosti gospodarskih objektov,
velikosti kmetijske proizvodnje ter moZnosti Sirjenja, manipulativnega prostora in prostora za
shranjevanje kmetijske mehanizacije.
Pri obstojecih objektih, pri katerih je velikost gradbene parcele manj$a od doloéene s tem odlokom, so
v skladu z drugimi dolodili tega odloka dovoljeni vsi posegi iz 15. in 18. ¢lena tega odloka razen
novogradnje enodruZinskih stanovanjskih stavb.

- druga merila in pogoji:
merila in pogoji so doloéeni v 12. in 13. élenu PUP
- 12.¢len
Na plazovitih in vodnatih terenih (hidromelioracije, akumulacijska jezera, vodotoki} je potrebno

zagotoviti predhodno geotehni¢no mnenje k posegu, ki je podlaga za izdelavo projektne dokumentacije.
Stroski izdelave geotehnicnega mnenja bremenijo investitorja.

- 13.¢len
Pri gradnji objektov je potrebno plodno zemljo odgrniti in deponirati. Plodna zemlja se uporabi za
zunanjo ureditev ali izboljSanje drugih kmetijskih zemljis<.

MERILA IN POGOJI ZA GRADNJO INFRASTRUKTURNIH OBJEKTOV IN OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA NA OBJEKTE
IN OMREZJA JAVNE INFRASTRUKTURE:
(izpis dolocil iz prostorskega izvedbenega akta)
- komunalna infrastruktura:
merila in pogoji so doloeni v 45. - 48. ¢lenu PUP

- splosni pogoji so doloceni v 45. élenu PUP
Skupna merila in pogoji glede komunalnega urejanja veljajo za vsa obmoéja urejanja, razen za tista, za
katera je s posebnimi merili in pogoji doloc¢eno drugace.
Posamezni komunalni objekti in naprave kot so fransformatorske postaje, sanitarni kioski,
merilnoreducirne postaje, ipd. morajo v ureditvenih obmogjih naselij iz 5. ¢lena tega odloka biti
obsajeni z zelenim pasom tako, da niso vidni iz okolja.




Obstojefe in predvidene objekte je potrebno prikljuiti na komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturo (kanalizacijsko omreZje, vodovodno omreZje, elektricno omreZje in
telefonsko omreZje). Poteki komunalnih in energetskih vodov morajo biti medsebojno usklajeni.

Pri izdelavi projektne dokumentacije je potrebno upoStevati in citirati vse veljavne zakonske in
tehniéne predpise za posamezna podrodja komunalne in energetske infrastrukture. Dodatno se
upoitevajo Se posebni pogoji posameznih upravljalcev, ki bodo razvidni iz soglasij k lokacijski
dokumentaciji.

Pogoje za prikljuditev podajo upravljalci komunalnih in energetskih naprav. K lokacijski dokumentaciji
na osnovi teh prostorsko ureditvenih pogojev je potrebno pridobiti soglasja neposredno tangiranih
upravljalcev, soglasja sanitarne in3pekcije, soglasja poZarne in3pekcije in soglasja vodnega
gospodarstva na vodozbirnem obmocju vodotoka s stalno ali ob&asno vodo, vodnih povrsinah, oZjih in
sirsih poplavnih in retenzijskih obmodjih in obmocij s prisotnostjo erozijskih procesov.

V naseljih in obmogjih, kjer je zgrajeno javno vodovodno in kanalizacijsko omreije, je prikljuitev nanj
obvezna.

Predvideni energetski in telekomunikacijski vodi {razen elektri¢ni vod 20 kv, 110 kV in ve€) morajo biti
v ureditvenih obmoéjih naselij iz 5. élena tega odloka zemeljski, prav tako vsi novi in sanirani prikljucki.
V rezervatih obstojeéih in predvidenih energetskih ter komunalnih vodov ni dovoljena gradnja novih
objektov in naprav, prizidav in nadzidav, razen izjemoma ob soglasju upravljalca oziroma predlagatelja
posameznega voda. Na obstojetih objektih so v rezervatih dovoljena le teko¢a vzdrievalna dela. Posegi
v varstvenih pasovih (rezervatih) navedenih omrezij in naprav so mozni pod pogoji upraviljalcev.

- Vodooskrba - 46. élen PUP
V ureditvenih obmodjih naselij iz 5. €lena tega odloka, kjer je zgrajeno javno vodovodno omreZje je
prikljuitev nanj obvezna. Kjer je vodovod v upravljanju krajevne skupnosti, je prikljucitev nanj mozna
po pogojih, ki jih doloti krajevna skupnost.
V naseljih in obmodéjih, kjer ni vodovodnega omreZja, si mora investitor zgraditi ustrezno vodooskrbno
napravo (lastno zajetje ali vodnjak ali kapnica) po predhodni bakterioloski ocenitvi sposobnosti vira, v
skladu s higienskimi in sanitarno tehni¢nimi pogoji. Koristi se lahko le tak vodni vir, za katerega je
sprejet odlok o njegovi zasciti.
Pri objektih, ki imajo vodooskrbo urejeno s kapnico, ni dovoljena uporaba azbestnocementne kritine.
Lokacije objektov, kjer je predvidena poraba vedjih koli¢in vode, so pogojene s predhodno ureditvijo
ustrezne vodooskrbe in zagotovitvijo poZarne vode. Uporabniki tehnolo3kih vod morajo uporabljati
zaprte sisteme. Rezerve poZarne vode se morajo zagotoviti z ureditvijo ustreznih poZarnih bazenov ali
z ureditvijo dostopov do povrdinskih vodotokov (£e pretoki to dopuiéajo), po pogojih, ki jih dolodi
pristojna poZarna inspekcijska sluzba.

- dodatna merila in pogoji so doloéena v STROKOVNIH PODLAGAH v tocki 4.4 — Vodovod, v tocki 4.4.1 -
Opis sistema vodooskrbe in v to€ki 4.4.2 — Opredelitev sprememb

4.4.1 Opis sistema vodooskrbe

Predvidena je izvedba vodovodnega sistema v obmocju ceste A in v obmodju ceste B. V sklopu
dopolnitve smo pripravili reditev, da se vodovodni sistem v obmocju ceste B priklju¢uje na obstojec vod
v obmodju obstojefe lokalne ceste na jugu obravnavanega obmodja. Vodovod v obmocju ceste A pa se
priklju€uje obstojet vod, kot je bilo to predvideno v strokovnih podlagah.

4.4.2 Opredelitev sprememb

Predmetno spremembo smo predvideli zaradi projektnih pogojev upravljalca vodovodnega omrezja-
Mariborski vodovod d. d., ki narekuje loeno prikljucitev za obe vodovodni veji. Saj se na predmetnem
obmo¢ju nahajata dve tlagni coni. V primeru ohranitve sistema vodooskrbe iz strokovnih podlag, bi bila
potrebna izvedba precrpalis¢a za dvig tlaka v sistemu.

- Zbiranje, odvajanije in £iS€enje onesnaZenih voda - 48. Elen PUP
Zgraditi je potrebno ¢istilne naprave, katerih lokacije se predvidijo v planskih aktih. Celotno omreije
fekalne in me3ane kanalizacije na obmotju urejanja se izvede v obliki sistema, ki se konca s {is¢enjem
na istilni napravi. Fekalne odplake se lahko do izgradnje Cistilne naprave odvajajo v zbirni kanal

mesanega sistema samo preko ustrezno dimenzioniranih triprekatnih greznic. Po izgradnji Cistilne
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naprave je prikljuitev na kanalizacijsko omreZje obvezna.

V obmodjih, kjer ni javnega kanalizacijskega omreija, je potrebno upostevati Smernice o nacinu odvoda
in ¢is¢enja odpadne vode iz objektov na obmoc jih, kjer ni zgrajene javne kanalizacije. Do izgradnje
kanalizacije je odpadne vode moZno odvajati v vodotesne individualne greznice brez odtoka. Pri tem je
potrebno upostevati ukrepe za zaséito vodnih virov, navodila za gradnjo gnojis€ in greznic in sanitarno
tehnicne predpise. Enako velja za objekte razpriene gradnje.

Izpuséanje strupenih snovi v kanalizacijo in v podtalje ni dovoljeno. Za to vrsto odplak se izvede lo¢eno
zbiranje in odvoz strupenih snovi na posebno dolo¢eno mesto.

V nobenem primeru ni dovoljeno odvajati fekalne in industrijske odplake v vodotoke.

Meteorne vode morajo biti speljane ali v meteorno kanalizacijsko omreZje ali v ponikovalnico ali v
odprte jarke ali vodotoke. Meteorne vode s povrsin, kjer se odvija motorni promet, morajo biti speljane
preko lovilcev olj.

Tehnoloske odpadne vode, katerih kvaliteta ne ustreza pogojem za odvod v javno kanalizacijsko
omreZje, morajo biti pred izpustom v odvodnik ustrezno ocis¢ene oz. nevtralizirane v individualnih
Cistilnih napravah.

Vsi objekti morajo biti prikljuéeni na javno ali interno kanalizacijo. Do izgradnje kanalizacijskega
omreZja in istilnih naprav ni dopustna gradnja, za katero je potrebno izdelati prostorske izvedbene
nacrte v skladu z 11. élenom tega odloka.

Pri nadrtovanju, izdelavi projektne dokumentacije, gradnji in priklju¢evanju posameznih objektov je
potrebno upostevati vse veljavne zakone in odloke s tega podro¢ja. Upostevati je potrebno predpisane
minimalne odmike med vodovodom in kanalizacijo, ki znasajo: 3,0 m min. horizontalni odmik in 0,5 m
min. vertikalni odmik.

Vsa grajena kanalizacija mora biti vodotesna.

Pri urejanju kmetijskih zemljis¢ znotraj obmocja obdelave je potrebno upostevati vse veljavne predpise
in pogoje za varovanje okolja.

- dodatna merila in pogoji so doloéena v STROKOVNIH PODLAGAH v totki 4.4.2 — druga
gospodarska javna infrastruktura ter razvidni iz karte 7 - situacija komunalne in energetske

infrastrukture ter omreZja zvez, kar je priloga tega dokumenta
4.4.2 Druga gospodarska javna infrastruktura

Stanovanjske stavbe je potrebno prikljuciti na komunalno, energetsko in telekomunikacijsko
infrastrukturo (kanalizacijsko omreije, vodovodno omreZje, elektriéno omrezje in TK omreZje).
Predlagana je tudi izgradnja javne razsvetljave. Poteki predvidenih komunalnih in energetskih vodov
so predlagani na karti 7: Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrezja zvez.

Za urejanje obmodja je treba kablirati obstojeéi srednjenapetostni elektroenergetski zraéni vod.

- dodatna merila in pogoji so doloéena v STROKOVNIH PODLAGAH v tocki 4.2 — Odvodnja
komunalnih odpadnih voda, v tocki 4.2.1 Opis sistema odvodnje komunalnih odpadnih voda, v
toéki 4.2.2 Opredelitev sprememb

4.2.1 Opis sistema odvodnje komunalnih odpadnih voda

Zbirni kanal za odvodnjo kamunalnih odpadnih voda poteka vzdolZ ceste B. Na obmogju, kjer se na
cesto B prikljuci peSpot kanal zavije na predvideno pespot in poteka v celotnem poteku pespoti do
ceste B in nadalje po cesti B do obstojecega sistema za odvodnjo.

Predvidena je izvedba kanalskega sistema iz cevi iz umetne mase in AB revizijskih jaskov. Za
premagovanije viSinskih razlik se lahko predvidi ¢rpalis¢e komunalnih odpadnih voda s pripadajocim
NN priklju¢kom.

Kanalski sistem mora biti izveden v vodotesni izvedbe, nanj pa se lahko prikljucijo le komunalne
odpadne vode. Meteorne vode iz streh ali manipulativnih povriin je prepovedano prikljucevati na
predmetni sistem odvodnje.



4.2.2 Opredelitev sprememb

V predmetnih strokovnih podlagah je bila predvidena izvedba kanalskega sistema po privatnih
tudi potek kanalskega sistema v prometnih povrsinah. S predmetno spremembo optimiziramo
sistem odvodnje komunalnih voda in zmanj$amo investicijsko vrednost sistema.

- dodatna merila in pogoiji so dolofena v STROKOVNIH PODLAGAH v tocki 4.3 — Odvodnja
padavinskih voda iz cest, v tocki 4.3.1 -Opis sistema odvodnje padavinskih odpadnih voda inv
tolki 4.3.2 — Opredelitev sprememb

4.3.1 Opis sistema odvodnje padavinskih odpadnih voda

Sistem odvodnje padavinskih voda poteka vzdolZ ceste A in vzdolZ ceste B. Obmodje ceste A se
odvodnjava s spojem na obstoje¢ sistem odvodnje padavinskih voda. Pred spojem na obstoje€

kanalski sistem se izvede zadrZevalnik, ki prepreéuje preobremenitev obstojeCega sistema v primeru
nalivov vegjih intenzitet. Cesta B se odvaja s predvidenim kanalskim sistemom, ki poteka v cesti in
se navezuje na obstojec kanalski sistem. Predviden kanalski sistem sestavljata 2 kanalska niza. Niz 1
se navezuje na obstojec sistem na severu obmocja cbravnave Niz 2 pa na jugu obmodja obravnave.
Pred spojem na obstojeé kanalski sistem se izvede zadrZevalnik, ki preprecuje preobremenitev
obstojeéega sistema v primeru nalivov vedjih intenzitet. Kanalski sistem mora biti izveden v
vodotesni izvedbe, nanj pa se lahko prikljucijo le padavinske vode iz cest. Padavinske vode iz
privatnih objektov in manipulativnih povrsin je prepovedano prikljucevati.

4.3.2 Opredelitev sprememb

V predmetnih strokovnih podlagah, je bila predvidena odvodnja brez zadrZevanja. Prav tako je bil
predviden le en kanalski niz na cesti B. S predlagano spremembo smo bistveno poveéali varnost v
primeru nalivov vedjih intenzitet.

- prometna infrastruktura:

- merila in pogoii glede prikliu¢evanie cest, dovoznih cest in dostopov do objektov in zemljis€ so
doloéena 35. ¢lenu PUP

Obstojeéi priklju¢ki ostanejo v uporabi. Priklju¢ki na javne driavne in obcinske ceste se lahko gradijo ali
rekonstruirajo le s soglasjem pristojnega organa.
Pri dolotanju lokacije novih objektov je treba, ¢e je to mogocde, zagotoviti, da ima ved objektov skupen
priklju¢ek na javno cesto ali pot.
Prometno-tehniéni elementi priklju¢kov morajo ustrezati prometnim zahtevam glede na namembnost
objekta. V obmodju prikljugka je treba upostevati pregledni trikotnik, ki se doloéi glede na kategorijo
ceste.
Ukrepe iz prvega odstavka je treba dolo€iti v skladu s predhodno izdelanim elaboratom prometne
ureditve, ki je sestavni del projektne dokumentacije.

- merila in pogoiji glede dovoznih cest in dostopov do objektov in zemlji3¢ so dolocena 36. élenu
PUP

Do vsake gradbene parcele mora biti zagotovljen trajen dovoz in dostop s ceste ali javne poti. Iziemoma
so dovoljeni dovozi in dostopi preko zasebnih zemljis¢ ob predloZitvi dokaza o sluZnostni pravici.
Dovozne ceste in dostopi do objektov in zemlji$¢ morajo biti praviloma navezani na ceste niZje
kategorije in preko teh na ceste visje kategorije.
Slepe ceste morajo biti zakljutene tako, da omogocajo na koncu ceste oz. v bliZini {(max. 30 m)
obraéanje vozil.
V primeru, ko je v grafitnem delu oznacena smer prometnega priklju¢evanja nezazidanih gradbenih
parcel, je treba doloCeno smer priklju¢evanja upostevati in zgraditi ustrezne dovozne ceste.
Za vse dovozne ceste so potrebna soglasja pristojnega organa.




- merila in pogoii glede parkiranja so dolo¢ena 43. £lenu PUP

Za parkiranje osebnih vorzil je treba urediti parkirne povriine (parkirne pasove ob vozis¢ih, parkirid¢a).
Potrebno §tevilo parkirnih mest se zagotovi na lastni parceli. Kadar to ni mozno se parkirne povrsine
uredijo na javnih prometnih povriinah skladno s pogoji pristojnega upravljalca. Stevilo potrebnih
parkirnih mest se dolo¢i v odvisnosti od dejavnosti.

Stevilo potrebnih parkirnih mest glede na dejavnost:

DEJAVNOSTI STEVILO PARKIRNIH MEST
ENODRUZINSKE HISE (z eno ali dvema stanovanjskima  [2 PM / stanovanjsko enoto + 10% za
enotama) obiskovalce

POSLOPJA S STANOVANII (veéstanovanijske stavbe in 1 PM / stanovanjsko enoto + 10% za
nestanovanjske stavbe s stanovanji} obiskovalce

Pri urejanju javnih parkirnih povrsin je treba 5% parkirnih mest, vendar najmanj 1 parkirno mesto,
urediti kot parkirna mesta za invalidne osebe.

dodatna merila in pogoiji so doloéena v STROKOVNIH PODLAGAH tocki 4.1 — Prometna infrastruktura, v
totki 4.1.1 — Opis prometnih ureditev in 4. 1. 2 — Utemeljitev sprememb

4.1.1 Opis prometnih ureditev

Cesta B

Cesta B je predvidena za potrebe prikljuéevanja novih stanovanjskih objektov na obéinsko javno pot JP
810091 v Pesnici.

Potek ceste je predviden med obstojecimi objekti na JV strani ter predvidenimi objekti na SZ strani
obstojedega travnika. Cesta bo urejena kot asfaltirana dvopasovna slepa ulica z moZnostjo obracanja na
koncu ulice. Predvidena 3irina ceste znasa 2 x 2.50 m z asfaltno muldo $irine § = 0.5 m ob levem robu vozisca
in bankino irine § = 0.5 m ob desnem robu vozi$éa. Zaradi strmega pobodja bo cesta imela mesan profil kar
pomeni, da bo deloma vkopana in deloma v nasipu.

Cesta A
Obstojeca javna pot JP 810105 je predvidena, da se rekonstruira, razsiri in asfaltira v Sirini 2 x 2.00 m; z
muldo ob levem robu vozi$¢a in bankino $irine § = 0.50 m ob deshem robu vozisca.

Pespot pot
Pe¥pot je povezovalna pot med cesto A in novo cesto B. Sirina pedpoti znasa § = 1.60 m.

4.1.2 Utemeljitev sprememb

Cesta B

Kot je navedeno v to€ki 4.2.2 se je zaradi spremembe kanalskega sistema moral spremeniti tudi potek ceste
B. Tako je cesta B glede na predhodno resitev v zacetnem delu nekoliko prestavljena proti SZ.

Cesta A
Zaradi prostorskih omejitev je bilo potrebno spremeniti tudi predvideno rekonstrukcijo obéinske javne poti
JP 810105 (cesta A)iz2x 2,50 m na 2 x 2,00 m.

PeSpot pot
Zaradi tezav s pridobivanjem sluZnosti (pravica graditi) je bilo potrebno spremeniti tudi ureditev pespoti iz

Sirine 1 x 2.00m na Sirino 1 x 1.60 m.

- energetska infrastruktura:
merila in pogoji so doloeni v 49. - 51. élenu PUP

- 49. 8len - elektroenergetsko omrezje

Pri lociranju objektov in naprav je potrebno upostevati stanje in zasnovo elektroenergetskega omreija
in naprav ter predpisane odmike in pogoje upravljalca. Novi objekti se prikljuijo na elektriéno omrezje
v skladu s pogoji za dobavo in odjem elektriéne energije. Nizkonapetostni prikljucki v ureditvenih

8



obmodjih naselij iz 5. ¢lena tega odloka morajo biti zemeljski.

Namestitev fotovoltaike - infrastrukturnih elementov oz. tehnoloskih naprav z instalacijami za izrabo
sonéne energije (sonénih kolektorjev) je dopustna na vseh objektih ne glede na druge €lene odloka.

- 51. élen - ogrevanje

Pri ogrevanju naj se uposteva naslednji koncept:

— prepovedan je prehod ogrevanja na manj primerno gorivo glede onesnaZenosti zraka

—  kjer obstaja moZnost priklju¢itve na bliznjo kotlovnico s §e neizkori§¢eno toplotno kapaciteto je
prikljucitev na taksen nacin obvezna

— objekti razpriene gradnje se lahko ogrevajo z ekolosko neoporeénimi gorivi

— na obmodgjih pozidave, kjer je predvidena visoka gostota pozidave in v slu¢aju so¢asne gradnje
naj ima ogrevanje preko skupnih energetskih virov prednost pred individualnim ogrevanjem

— ogrevanje na trdo gorivo je potrebno postopno opustiti, razen biomase

— rezervoarji za tekoti naftni plin morajo biti locirani na vizualno neizpostavljenih mestih

— nacin skladis€enja teko&ih naftnih derivatov mora biti v skladu s Pravilnikom o tem, kako morajo
biti zgrajena in opremljena skladi$¢a ter transportne naprave za nevarne in $kodljive snovi (Ur.
SRS, 5t. 3/97).

dodatna merila in pogoji so dolo&ena v tocki 5 — urbanistiéni pogoji v Strokovnih podlagah ter
razvidni iz karte 7 — situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omreZja zvez, kar je
priloga tega dokumenta

5 URBANISTICNI POGOII
5.1 Umescanje objektov

Za vse posege je treba pridobiti projektne pogoje pristojnih nosilcev urejanja prostora in izdelati
projektno dokumentacijo ter pridobiti gradbena dovoljenja,

Vsa zemeljska dela, ki se bodo izvajala za potrebe ureditve obmodja, izvedba temeljenja objektov in
povrsin zunanje ureditve, se morajo izvajati pod stalnim nadzorom geomehanika, ki bo podajal
eventualno potrebna dodatna navodila za doseganje projektnih zahtev.

Iz priloZenega Poroila o preiskavi tal (GPROCOM d.o.0., Maribor, 5t. 130512011 , december 2011)
je razvidno, da zaradi same sestave tal izvedba ponikanja padavinskih vod ni moZna .

Ceste in peSpoti je treba odparcelirati in jih nameniti javnemu dobru.

Zaradi zagotavljanja gradbene linije ob vzhodni strani ceste A, je stanovanjska stavba postavljena na
manj kot 4,0 m od parcelne meje. Za tako lokacijo mora ob¢ina, ki bo verjetno lastnik pespoti, dati
soglasje.

5.2 Prestavitve infrastrukturnih vodov

Pogoj za izgradnjo obmoéja je kabliranje srednjenapetostnega elektroenergetskega zrac¢nega voda,
za kar je treba pridobiti soglasje upravljavca tega voda.

5.3 Ureditev dostopne ceste

Cesta B znotraj obravnavanega obmocdja zagotavlja prometno dostopnost na obmoégju zahtevne
konfiguracije terena. Zato je treba viSinski potek predvidene trase ceste B ¢imbolj prilagoditi
terenu in niveleto naértovati tako, da bo nasipov &im manij, pri tem, da je treba zagotoviti 3e vedno
primerno postavitev objektov (da ne bodo pretirano vkopani). Nagib nivelete v obmodju
priklju¢kov ne sme biti vedji

V obmodju priklju¢kov na obodne ceste se zagotovi preglednost, ki je doloena s preglednimi
trikotniki, ki upostevajo predvideno hitrost na prednostni cesti.

Parkiranje dveh osebnih vozil je predvideno na lastnih parcelah. Parkirna mesta se lahko uredijo v
garaZah, pod nadstreinicami ob cesti A ali na utrjenih povr$inah. Obiskovalci parkirajo na utrjenih
povrsinah posameznih gradbenih parcel.



5.4 Vplivi na okolje

Skladno z dolodili PUP je treba za posege, zaradi prisotnosti erozijskih procesov na obravnavanem
obmocdju, pridobiti soglasje MOP, ARSO, sektor za vode.

5.5 Geotehni¢ni pogoji gradnje

Na obmo&ju so bila izvedena geotehni¢na raziskovalna dela za ugotovitev nosilnosti temeljnih tal in
pogojev temeljenja za predvideno izgradnjo. V nadaljevanju je povzetek ugotovitev iz Poroéila o
preiskavi tal (GPROCOM d.c.o., Maribor, $t. 1305/2011, december 2011}, porodilo se nahaja v
prilogi strokovne podlage.

Stene vkopanih delov objektov je potrebno dimenzionirati na aktivno silo zemeljskega pritiska
zemljin in zasipa, kjer se lahko uposteva kot notranjega trenja zemljin {p=24U, kohezija ¢c=0 in
prostorninska teza F19 kN/m3.

1z terenskih razmer, obstojeée ureditve terena ter zazidalnih podatkov bodo nivoji pritliénih etaz
predstavljali vkope od ca. 1.0 m do ca. 4.0 m pod nivojem terena. Glede na sestav temeljnih tal,
ugotovljeno lego hribinske lapornate podlage in prevzeto zasnovo izvedbe, bodo 3iroki izkopi
preteZno izvedeni v hribinski podlagi laporja delno v glinastih plasteh. Temeljenje objekta je treba
izvesti v hribinski podlagi laporja na celotnem tlorisnem obsegu pri minimalni globini vkopa 0.20 m.
Za nivo temeljenje je predlagana relativna globina vezana na tlak pritli¢ja £0.00, DI=0.80 m. Kjer pa
hribina laporja z izkopi za temelje ne bo doseZena, pa je potrebno le te poglobiti v hribino
minimalno 20 cm. Visinska razlika kot temeljenja se izvede s stopnicastimi temelji.

Ob vkopanih objektih je obvezna izvedba zas€ite pred vplivom podzemnih precejnih vod z izvedbo
horizontalne drenazne veje z gravitacijskim odvodnjavanjem. Globino polaganja odvodne cevi se
izvede na kotah temeljenja. Zasip je treba izvesti iz dobro propustnih prodno pescenih ali lomljenih
zemeljskih materialov. Izpuste drenaZ je treba predvideti v kanalizacijski sistem.

Pri izkopu gradbenih jam objektov je posebno pozomost posvetiti zagotavljanju stabilnosti zaasnih
izkopnih breZin z izbiro varnega naklona vkopne breZine minimalno 1:1 ali zaasnim zavarovanjem.
Dela pri izvedbi vkopanih pritliénih etaZ in zasip je treba izvesti v najkrajSem casovnem obdobju, za
izvedbo pa izbrati ugodne susne mesece.

Zunanja ureditev obsega ureditev povezovalnih in dostopnih cest nivojsko izvedenih po povrsju
terena ter z rahlimi vkopi in nizkimi nasipi. BreZine vkopnih in nasipnih breZin konéne ureditve ob
objektih in cesti naj ne presegajo naklona n=I: 1.5 - 1:2 pri maksimalni vidini do 1.5 m. Pri vkopih in
nasipih visjih od 1.5 m pa bo breZine potrebno varovati z opornimi in podpomimi konstrukcijami.
Nasipe cestne ureditve je treba izvesti iz prodno peicenih zemljin ali kamnitega lomljenca.

- telekomunikacijska infrastruktura:

merila in pogoji so doloceni v 52. - 53. ¢lenu PUP

- 52. ¢len - elektronske komunikacije

Elektronsko komunikacijsko omreZje, razen objektov in naprav brezZicnih sistemov, se izvede s
podzemnimi kabli, praviloma v kabelski kanalizaciji. 1zven naselij je dovoljena tudi gradnja nadzemnih
vodov.

Pri vseh posegih v prostor se uposteva trase obstojeega primarnega in sekundarnega omreZja
elektronskih komunikacij (telekomunikacijski vodi in kabelska kanalizacija). ObstojeCe omreZje
elektronskih komunikacij se glede na pozidavo po potrebi ustrezno zasciti ali prestaviti na oshovi
projektne reSitve. Pri umescanju elektronske komunikacijske opreme v prostor ima nadgradnja
obstojeCega prednost pred novogradnjami.
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- druga infrastruktura: /

Druga merila in pogoji:

- merila in pogoji za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dediscine in trajnostno rabo
naravnih dobrin:

merila in pogoji so dolo¢eni v 47., 54. - 58. ¢lenu PUP

- merila in pogoji glede vodnogospodarskih ureditev, rabe vode in poplavnih obmocijih so doloéena v
47. Elenu PUP

Pri izgradnji zajetij, Cistilnih naprav in podobno je treba upostevati hidrotehni¢ne pogoje in pogoje
varovanja naravne dedié€ine. Za vse posege, ki se bodo izvajali v vplivho obmocje vodotoka (4-8m) ali v
sam vodotok ali vodno povrsino na obmoc¢ju PUP-a, izda lokacijsko dovoljenje upravni organ praviloma
po ogledu na kraju samem, v soglasju z Zavodom za varstvo naravne in kulturne dediicine in upravljalcem
vodotoka (Ministrstvo za okolje in prostor RS - Uprava za varstvo narave}. Pri na¢rtovanju takih posegov
je potrebno upostevati Zakon o vodah (Ur. list SRS, 3t. 38/81, 29/86 ter Ur. list RS, §t. 15/91) in Zakon o
varstvu okolja (Ur. list, RS 3t. 32/93 in 1/96).

Soglasje vodnega gospodarstva je potrebno pridobiti za vse posege na vplivnem obmod&ju vodotokov,
akumulacijskih jezer, poplavnih obmogjih, retenzijskih obmogjih in obmocjih s prisotnostjo erozijskih
procesov.
V ureditvenih obmogjih naselij iz 5.¢lena tega odloka je treba vodotoke in vodne povrsine aktivno vkljuditi
v urbana obmod&ja kot ambientalne zna&ilnosti oz. kot prostor mozne aktivne (tek, ribolov,...) in pasivne
rekreacije (doZivljanje prostora, opazovanje, posedanje,...}.

- merila in pogoji so dolo¢eni v 54. ¢lenu PUP

Vsi dovoljeni posegi so mozni pod pogojem, da ne povzrofajo motenj v okolju oziroma ne presegajo z
veljavnimi predpisi dopustnih meja. Pri vseh posegih je potrebno upostevati normativne dolocbe glede
posegov v prostor.

Pri ekolosko zahtevnejsih posegih mora investitor pridobiti oceno vplivov na okolje. Rezultati ocene so
podlaga za odloitev o dopustnosti predvidenega posega.

Ohraniti je treba vse naravne prvine v prostoru in se prilagajati s posegi reliefnim in urbanim znadcilnostim
prostora. Kmetijski prostor, ki je degradiran, z osnovno in detajlno odvodnjo (melioracije) pa sonaravno
urediti oz. renaturirati.

- merila in pogoii za ravhanje z odpadki so doloeni v 55. €lenu PUP

Pri vseh objektih je potrebno predvideti ustrezne prostore za smeti$éne posode, ki so tipizirane. Posode
za odpadke morajo biti name$éene na vizualno neizpostavljenih mestih. Na vseh javnih mestih naselij
morajo biti namesceni kosi za smeti. Odvoz opravija organizacija, ki je za to registrirana.

Pri odlaganju odpadkov je dosledno potrebno spostovati dolocila veljavnih zakonov in odlokov o ravnanju
s komunalnimi odpadki in veljavnih zakonov in odlokov o ravnanju s posebnimi odpadki.

Posebnih odpadkov ni dovoljeno zbirati in odlagati skupaj s komunalnimi odpadki.

- merila in pogoiji glede varstva pred hrupom so doloéeni v 57. ¢lenu PUP

Novogradnje in nove dejavnosti je potrebno locirati tako, da ravni hrupa ne presegajo stopenj, dolo€enih
z Uredbo o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju (Ur. list RS, §t.45/95 in 66/96).

Upostevati je potrebno tudi Uredbo o hrupu zaradi cestnega in Zeleznitkega prometa (Ur. I. RS, §t. 45/95).
Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in izvesti ustrezno protihrupno
zascito ali sanacijo.

V lokacijski in projektni dokumentaciji za nove objekte oziroma spremembe namembnosti obstojecih,
mora biti glede na stopnjo obremenitve s hrupom, predvidena ustrezna za3€ita ter podana izjava o
varstvu pred hrupom.

- merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrievanjem objektov:

merila in pogoji za urejanje prostora za obrambo in zascito so doloéena v 59. - 60. €lenu PUP
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- 59.¢len

Pri predvidenih posegih je potrebno upoStevati predpise, ki urejajo zad¢ito pred pozarom, rusenjem,
poplavami, plazovi in drugimi naravnimi nesrecami. Pri vseh posegih je potrebno upo3tevati pogoje
za varen umik ljudi in premoZenja.

Objekti morajo biti praviloma toliko lo€eni med seboj, da je onemogocen prenos poZara z objekta na
objekt. Pri zdruzenih objektih je potrebno zagotoviti pozarno loéitev. Razpored objektov in dovoznih
poti mora biti takSen, da omogoca nemoteno posredovanje intervencijskih vozil in moZnost
evakuacije.

Vsaka projektna dokumentacija za gradnjo mora vsebovati dolotila, ki podrobneje dolo¢ajo vsebino
protipoZarne zas¢ite.

Vodo za gadenje pozarov je treba zagotoviti z izgradnjo hidrantnega omrezja po Pravilniku o tehnicnih
normativih za hidrantno omreZje za ga$enje poZarov (Ur. list SFRJ, 5t. 30/91).

- druga merila in pogoji:

- merila in pogoji za obstojeée objekte so doloceniv 61. b ¢lenu PUP

Ne glede na ostala dolotila tega odloka je na osnovi predmetnega &élena dopustna legalizacija obstojetih
objektov ali njihovih delov (dozidav, nadzidav ipd.) zgrajenih pred uveljavitvijo tega odloka z obstojeco:
tlorisno zasnovo, etaznostjo, obliko strehe, velikostjo gradbene parcele ter odmiki od parceinih meja, ce
ti ne presegajo vidine max. 13 m merjeno od najniZje tocke terena ob objektu do slemena oz. najvisje
to€ke na strehi, ée so fasade v svetlih ne kri¢eéih barvnih tonih, ¢e je zagotovljeno odvodnjavanje ter zdrs
snega na lastno zemlji3&e, so vplivi na okolje v dopustnih mejah za predmetno obmoéje {Ce gre za
dejavnost) in z njo soglasajo pristojni nosilci urejanja prostora.
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OBCINA PESNICA

Dolgorocni plan oob¢ine Maribor - Pesnica za obdobje 1986-2000, Dolgorocni plan Obéine Maribor za
obdobje 1986-2000, Druzbeni plan Obgine Maribor - Pesnica za obdobje 1986-1990 in druzbeni plan mesta
Maribor za obdobje 1986-1990 za obmocéje Obdcine Pesnica

Izsek graficnega dela prostorskega plana Obéine Pesnica k lokacijski informaciji $t. 3501-0403/2026-2, list: 1/2
(Priloga A)

100 200 300 m

. MERILO 1:5000 Kopija je enaka originalu.

[_)BCINA PESNICA

St. dok: 3901-0403/2026 - 2

Podpisnik: SPELA PASKOLO
lzdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2
&t potrdila: 00A243D6FDOD000000ST2ASGCE Veljavnost: 03.06.2028
Datum in ura: 30.09.2026 1103  Dokument je elektronsko podpisan.

anh®

1 cm na papirju je 50 m v naravi. Datum: 29.09.2026




Izsek iz prostorskega plana obéine

PESNICA - LEGENDA Stevilka: 3501-0403/2026-2, list: 2/2
NAMENSKA RABA PROSTORA
OBMOCJA NARAVNE DEDISCINE
T ] repotsekmetisko zemijese - (Odlok o razglasitvi narevnih znamenitosti na obmotju obsine Maribor; MUV, &t 17/92)
drugo kmetijsko zemijse E krajinski park *
lesnoproizvodni gazd [E] naravnl spomentk <

stavbno zemlijis&e v ureditvenem obmodju za poselitev - ureditvena cbmodje nsselja **

drugo obmotje za poselitev (transportne servisna cons, proizvodna cona, irgoveka cona) = VAROVALNI PASOVI IN 0S| POMEMBNEJSH INFRASTRUKTURNIH VODOV,
OBJEKTOV IN NAPRAV

ILPN 200m pas tra: 7 in i plinoveda®

l varstvani pas 400 kV daljnovoda *

stavbna zemljis€a izven ureditvenih obmotij za poselitev

obmoéje povrainskih voda **
[i== dbmoie za &éanje voda, ohmokje za zbiranja komunalnih adpadkav {zbirni cantar) **

"E] obmocje sanacie odlagaliis¢a gudrona **
MEJA OBCINE {mefa obine Je poloiajno uskizjena s potekom
meje katastrske obSine povsod tam. kjer ti dve meji potekata vzporedno)

OBCINA LENART Mg SOSEDNJE OBGINE

TR XN
obmodje prometne intrastrukture

obmo&je avioceste in nanjo vezanih ureditev

——————— MEJA KATASTRSKE OBEINE (uskiajena s potekom parcelnih
meja na robu katssirske obtine)
INFRASTRUXTURNI VODI, OBJEKTI IN NAFRAVE Pocenik IME KATASTRSKE OBCINE
oV 24400 KV dafinovod . . IME UREDITVENEGA OBMOCJA NASELJA AL
—_— PESKI:A DRUGEGA UREDITVENEGA OBMOCJA
P obstojel! in nabrtovar maglstrainl plinovod
KATEGORIZIRANE CESTE
Uredba o ketegorizacili driavnih cast (Ur. fist RS, &. 33/98, 4899,
102/89, 68/00, 79/00, 97/00, 62/01, B2/01, 52/02, £5/02, 18/03, 65/03, 118/03,
131/04 - odL US, 86/05, 118/05, 71/08, B8/06, 116/07. 23/08, 30/10, 10910 - 2Ces-1);
Odiok o kategorizecilj obinskih cest v Obgini Pasnica (MUV, . 710}
driavne kategorizirane ceste (A1, A5, HC, R2, R3)
obiineke kategorizirane ceste (LC, JP)
OBMOCJA KULTURNIH IN ZGODOVINSKIH SPOMENIKOV
{Odlok o itvi kuttummih in zgodavinskih na abmo&ju ohéina Mariber; MUV, &t 5/92)
LaD arheckika obmoZje
LAS arheoloskl spomenik
LNO nase!blnsko cbmotje
Luzs umatnestni in arhitekturni spomenik
LES etnoloski spomerik
PODATKI O PLANSKEM AKTU:
* obvezna izicce Dl piana Shoverife SPREJETO NA OBEINSKEM SVETU OBCINE PESNICA DNE 8. 4. 1999 IN
- B 26. 10. 2004 {prenos v digitaing obliko)
ebvezno zhodisce DolgoroSnega plane Obtine Pesnica OBJAVLJENO V MEDOBCINSKEM URADNEM VESTNIKU $7. 18 Z ONE 28. 4. 1899 IN
&T. 27 Z DNE 30. 10. 2004 (prerios v digitalno obiiko}
ZUPAN OBLINE PESNICA VENGESLAY SENEKOVIZ, in2.
USKLADITEY Z ZEMLJISKO KATASTRSKIM PRIKAZOM IZ FEBRUARJA 2017:
EODATHI O GEOUETSKIROPLAGE SPREJETO NA OBCINSKEM SVETU OBCINE PESNICA DNE 13.6. 2017
MERILO IZRISA 1 : 5000 (Z)UBJAVLJEhéD v MEDUBélNSKg:SURADNEM VES'I":NIKU, &T.17 ZDNE21. 8 2017
y VIS, dipl. inz.
VRSTA GEODETSKE PODLAGE: zemijisko katastrsid prikez (ZKP) PAN OBCINE PESNICA VENGESLAV SENEKOVIC, dip
© Geodetska uprava Repubiike Sloverije
1ZRIS:

KATASTRSKQ STANJE NA GEODETSKI PODLAGI: 27. 2. 2017
LETC IZRISA: 2017
IZRISAL: ZUM d.0.0.

Datum: 29.09.2026
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Strokovne podlage za parcelo §t. 409/10 (in 445/1), k.o. Ranca

UvoD

Strokovne podlage so izdelane na osnovi tripartitne pogodbe z dne 07.09. 20011, med ObcCino Pesnica in
Marijo Kanizaj, kot naroCnicama, ter ZUM d.0.0., kot izvajalcem. V pogodbi je doloeno, da je treba pri
izdelavi strokovnih podlag, za kvalitetno zagotavljanje bivalnega okolja, zagotoviti predvsem:

— kvalitetno izrabo nezazidanih stavbnih zemlji$¢ z oblikovanjem in dolo€itvijo gradbenih parcel,

— pogoje za funkcionalne in oblikovalske reSitve obmocja in objektov,

— dosledno spoStovanje krajinskih zna€ilnosti glede na naravne in ustvarjene razmere na

obravnavanem obmod&ju in
— reSitve infrastrukturnega omreZja.

Strokovne podlage se izdelajo na podiagi 8. in 11. €lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v obgini
Pesnica (MUV &t. 13/2000 in 18/2001). Omenjena ¢lena doloCata:

— 8. ¢len - pri vseh posegih v prostor, za katere ni mozno izdelati lokacijske dokumentacije na osnovi
dolodil odloka, je potrebno izdelati posebne strokovne podlage, na osnovi katerih se opredelijo
podrobne;3i pogoji za poseg v prostor

- 11. élen - za urejanje vedjih obmodij, namenjenih novi pozidavi in vzpostavljanju novega srediS¢a
naselja, je potrebno izdelati posebne strokovne podlage, ureditveni ali zazidalni nadrt. Posebne
strokovne podlage potrdi pristojni ob&inski organ. Za vecje obmoéje se Steje obmogje, kjer je mozno
zgraditi ve¢ kot dve hisi oziroma je vedje kot 2000m2 (0,2 ha). Posebne strokovne podlage se
izdelajo na obmocju, kjer je mozno graditi do 10 individualnih stanovanjskih hi§, za 10 in ve¢ hi pa
je potrebno izdelati prostorski izvedbeni nacrt. Posebne strokovne podlage morajo vsebovati:

— opis naravnih in ustvarjenih razmer na obmogju,
prikaz obstojece in predvidene rabe prostora,
ugotovitev vplivov predvidenih prostorskih ureditev na okolje,
zazidalno situacijo, ki doloa pogoje za funkcionalne in oblikovalske reSitve obmocja in
objektov ter
situacijo z re§itvami prometne in komunalne infrastrukture.

Predmetne strokovne podlage opredeljujejo urbanisticno resitev, na osnovi katere je mozno opredeliti
urbanisti¢ne pogoje za izvedbo posameznega posega v prostoru.



Strokovne podiage za parcelo §t. 409/10 (in 445/1), k.o. Ranca

1 OBMOCJE UREJANJA

Obmocje urejanja se nahaja v severozahodnem delu naselja Pesnica pri Mariboru, v katerem prevladuje
individualna stanovanjska gradnja.

Gre za ozek nepozidan del obmocja stavbnih zemljis¢ znotraj naselja na vzpetini, ki se dviga na zahodni
strani naselja.

Obmocje urejanja je v zacetni fazi naloge obsegalo juZni del parcele §t. 409/10, k.o. Ranca, zaradi bolj
ucinkovite izrabe prostora, pa je bila v obdelavo vkljutena tudi parcela t. 445/1, k.o. Ranca. Velikost
obmodja je 16282,24 m2 (1,6 ha).

Obmodje je nepozidano zaradi zahtevnej$ih terenskih razmer in predvsem zaradi srednjenapetostnega
prostozraCnega voda, ki poteka preko obmogja.

Slika 2:  Obmocje urejanja — sevemi del




Strokovne podlage za parcelo $t. 409/10 (in 445/1), k.o. Ranca

Slika 3: Obmodje urejanja - juZni del




Strokovne podlage za parcelo $t. 409/10 (in 445/1), k.o. Ranca

2 DOLOCILA IZ VELJAVNEGA IZVEDBENEGA PROSTORSKEGA AKTA

Na obmocju urejanja velja Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v obéini Pesnica (MUV &t. 13/2000 in
18/2001, v nadaljevanju PUP).

21 Cilj

Veljavni PUP v osnovnih izhodi$¢ih doloca usmeritev v zgo§€evanje obstojecih naselij ali zaselkov in s
tem postopno zmanjevanje obsega prostih gradbenih parcel v naseljih, dosledno spo3tovanje krajinskih
znacilnosti, racionalizacija infrastrukturnega omrezja kot posledica ekoloke discipline ter izbolj3evanje
kvalitete bivainega okolia in ustvarjanje identitete naselja tudi skozi izboljSevanje socialnih stikov
prebivalcev z ureditvijo centralnega dela naselij.

Cilj je tudi zagotavljati gradbene parcele z instrumentom dopolnilne gradnje.
Z dopolnilno gradnjo je treba zapolnjevati vrzeli v obstojeéi zazidavi v naseljih, zaselkih ali v razprieni

gradnji. Dovoliene so novogradnje, ki smiselno zaokrozajo funkcionalno in oblikovno homogene
morfolodke enote.

2.2 Podrobna namenska raba

PROSTORSKI UREDITVENI FOGOJI
v OBCINI PESNICA

PRIKAZ PROSTORSKIH MERIL IN POGOJEV ZA
UREDITVENA OBMOCJA NASELLS NA
KATASTRSKI PODLAG!

PESNICA

PLRHGKA VER LIESHTRIBCA DENDEI PSS
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Slika 4: Karta §t. 1/1: Prikaz prostorskih meril in pogojev za ureditveno obmocje naselja Pesnica iz PUP

Na obmogju urejanja je opredeljeno obmodgje stanovanj.




Strokovne podlage za parcelo $t. 409/10 (in 445/1), k.o. Ranca

2.3 Merila in pogoji glede vrste posegov

V obmodju, ki ga urejajo PUP so, razen ¢e ni dolo¢eno drugace, dovoljeni naslednji posegi:

— novogradnje, rekonstrukeije, dozidave in nadzidave,

— spreminjanje namembnosti, kot dopolnitev pretezne namembnosti, pod pogojem, da nova
namembnost ne povzrota motenj v okolju, in da funkcionalno zemljid¢e ustreza normativnim
pogojem za posamezne dejavnosti,

— tekoCa vzdrzevalna dela na objektil,

— rtuSenje objektov,

—~ dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljiSca,

— postavitev mikrourbane opreme,

— gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

- gradnja zacasnih objektov, ki ne zahtevajo novih komunalnih in drugih prikljuckov ali bistvenega
povecanja zmogljivosti teh prikljukov,

— postavitev pomoZnih objektov (garaZe, vrtne ute, nadstresnice, ograje ...)na funkcionalnih zemljid¢ih
obstojecih objektov, tako da ni ovirana njihova redna raba,

— urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin, zelenic, rekreacijskih povrsin, pe$ poti in kolesarskih poti ter
urejanje kmetijskih in gozdnih zemljis¢,

— postavitev objektov za turistitne namene, turistiénih oznak, spominskih obelezij, verskih znamenj,
reklamnih panojev in neprometnih znakov,

- posegi in ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo vedjo vamost ljudi in
objektov.

2.4 Merila in pogoiji za oblikovanje
Morfolo§ka merila

Potrebno je upo$tevati:
— lega objektov lahko od uli€ne gradbene linije odstopa najve¢ 1 m,
— orientacija objekta se dolo¢i glede na posamezni primer, vendar mora biti enaka za objekte v
gradbeni liniji,
— odmik od sosednje parcele je minimalno 4 m
— odmik od sosednjega objekta je minimalno 8 m.

Navedeni odmiki ne veljajo za pomoZne objekte.
Merila in pogoji za lego objektov, oblikovanje stavbne mase in uporabo gradbenih materialov

Oblikovanje in tipologija objektov mora povzemati lokalne znaéilnosti: material, kritina, naklon strehe,
barve.

EtaZnost je lahko najve¢ K+P+M. V primeru nagnjenega terena (nad 15 %) je lahko klet najve¢ do
polovice etaZe nad rad¢enim terenom.

Najmanjsi medsebojni odmik prostostojecih objektov ter odmik od parcelne meje se dolodi glede na
terenske in krajinske razmere ter v skladu s sanitarno tehnicnimi, pozamo varstvenimi in obrambnimi
predpisi ob upostevanju funkcionalnih, estetskih in likovnih kvalitet morfologije naselja.

Najmanj$i medsebojni odmik mora biti tolik§en, da novi objekti Skodljivo ne vplivajo na bivalne pogoje
prebivalcev v sosescini ali na rabo sosednjih parcel.



Strokovne podlage za parcelo §t. 409/10 (in 445/1), k.o. Ranca

Novi objekt je s soglasjem mejasa lahko postavljen tudi tako, da vpliva na rabo sosednjih parcel, vendar
mora v tem primeru investitor novega objekta ustrezno urediti odtoke s streh, namestiti snegobrane ter
prepreciti vse ostale negativne vplive na parcelo ali objekt mejasa.

PomoZzni objekti morajo biti oblikovani skladno z oblikovanjem in materiali osnovnega objekta. Kot prizidki
na fasadah morajo biti izvedeni tako, da se streha osnovnega objekta podalj$a ali nadaljuje preko
pomoznega objekta v istem naklonu, kot ga ima osnovna streha ali pa se prikljuéi osnovnemu objektu kot
precna streha,

Lahke montazne garaZe niso dovoljene.

Ograjevanje zemljis¢ ni dovoljeno, razen za potrebe kmetijstva, kadar je to nujno iz tehnoloskih razlogov,
varstva voda, varstva naravne in kulturne dediéine in varstva gozdnega mladja.

Merila in pogoji za oblikovanje drugih posegov

Uli¢na oprema in turistiéne oznake morajo biti locirane tako, da ne ovirajo funkcionalno omejenih ljudi ter
ne ovirajo vzdrZzevanja infrastruktumega omrezja. Napisi in reklame ne smejo biti postavijeni nad
slemenom hi§. Nadstre3nice, izvesne table in napisi nad vhodi in izlozbami morajo biti najmanj 2.5 m nad
plo¢nikom.

Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta
zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po koncani gradnji pa odstraniti provizorije in odveéni gradbeni
material in urediti okolico.

Neutrjene parkirne povrsine niso dovoljene.

Nasipe, odkopne breZine in druga izpostavljena pobodja je treba zavarovati pred erozijo. BreZine z
blagimi nakloni je potrebno zatraviti ali zasaditi, v primeru strmejSih breZin so dovoljeni betonski oporni
zidovi, ki morajo biti oblozeni z aviohtonim kamnom ali zazelenjeni.

2.5 Merila in pogoji za dolo¢anje gradbenih parcel in funkcionalnih
zemljisé

Gradbeno parcelo sestavljata stavbi§ée in funkcionalno zemljid¢e. Stavbide je del gradbene parcele na
katerem stoji predvideni objekt ali naprava, funkcionalno zemljisce pa je preostali del gradbene parcele, ki
je potreben za rabo predvidenega objekta ali naprave.

Pri dolo¢aniju velikosti gradbenih parcel in funkcionalnih zemljis¢ je potrebno upo3tevati:
~ namembnost in velikost objekta na parceli, poteke komunalnih vodov in druge omejitve rabe
prostora,
— urbanisti¢ne zahteve (dovozi in dostopi, intervencijske poti, mirujo¢i promet, zelene povriine),
- sanitarno tehniéne zahteve.

Funkcionalno zemlji$¢e mora omogo¢ati normalno uporabo in vzdrzevanje objekta z vsemi spremljajocimi
prostorskimi potrebami, razen ¢e je del teh potreb zagotovljen na drugem zemljis¢u, ki ni javno.

Velikost gradbene parcele za stanovanjsko gradnjo je 400 - 1000 m2, razen v primeru, ko je preostanek
zemljis¢a premajhen za oblikovanje nove gradbene parcele.
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2.6 Merila in pogoji za urejanje prometa

Pri dolo¢anju lokacije novih objektov je treba, ¢e je to mogoce, zagotoviti, da ima ve¢ objektov skupen
prikljuéek na javno cesto ali pot.

Prometno-tehniéni elementi prikijutkov morajo ustrezati prometnim zahtevam glede na namembnost
objekta. V obmogju prikijucka je treba upoStevati pregledni trikotnik, ki se dologi glede na kategorijo ceste.

Do vsake gradbene parcele mora biti zagotovlien trajen dovoz in dostop s ceste ali javne poti. Izjemoma
so dovoljeni dovozi in dostopi preko zasebnih zemljis¢ ob predloZitvi dokaza o sluznostni pravici.

Dovozne ceste in dostopi do objektov in zemljiS¢ morajo biti praviloma navezani na ceste nizje kategorije
in preko teh na ceste vi§je kategorije.

Slepe ceste morajo biti zakljuéene tako, da omogogajo na koncu ceste oz. v blizini (max. 30 m) obratanje
vozil.

Prometno-tehniéni elementi javnih cest in poti ter dovoznih cest morajo zagotavljati preglednost v krivinah

in kriziscih ter morajo ustrezati prometnim zahtevam glede strukture prometa.

Za zagotovitev varnega odvijanja prometa skozi naselje in urejanje prometnega reZima v naselju je ob
voziscu mozno graditi dodatne vozne pasove, izkljucevalne in vklju¢evalne pasove, parkime pasove,
kolesarske pasove in pasove za pesce, plocnike ter, kolesarske steze. Za tovrstne gradnje je treba
pridobiti soglasje pristojnega organa.

Do vseh objektov je potrebno zagotoviti interventne dovoze, vsem nestanovanjskim objektom pa tudi

dostavo.

Za parkiranje osebnih vozil je treba urediti parkirne povrsine. Potrebno $tevilo parkimih mest se zagotovi
na lastni parceli.

Stevilo potrebnih parkimih mest glede na dejavnost: ENODRUZINSKE HISE: 2 parkimi mesti /
stanovanjsko enoto + 10% za obiskovalce.

2.7 Merila in pogoji za komunalno in energetsko urejanje ter
telekomunikacije

Obstojece in predvidene objekte je potrebno prikfjuiti na komunalno, energetsko in telekomunikacijsko
infrastrukturo (kanalizacijsko omrezje, vodovodno omreZje, elektricno omreZje in telefonsko omreZje).
Poteki komunalnih in energetskih vodov morajo biti medsebojno uskiajeni.

Pogoje za prikljugitev podajo upravijavci komunalnih in energetskih naprav. K lokacijski dokumentaciji na
osnovi prostorskih ureditvenih pogojev je potrebno pridobiti soglasja neposredno tangiranih upravijavcev,
soglasja sanitarne inSpekcije, soglasja pozame inSpekcije in soglasja vodnega gospodarstva na
vodozbirnem obmogju vodotoka s stalno ali obéasno vodo, vodnih povrSinah, oZjih in Sir§ih poplavnih in
retenzijskih obmodjih in obmo€ij s prisotnostjo erozijskih procesov.

V naseljih in obmogjih, kjer je zgrajeno javno vodovodno in kanalizacijsko omreZje, je prikljuéitev nanj
obvezna.
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Predvideni energetski in telekomunikacijski vodi (razen elekiri¢ni vod 20 kV, 110 kV in ve€) morajo biti v
ureditvenih obmogjih naselij zemeljski, prav tako vsi novi in sanirani prikljucki.

V rezervatih obstojeCih in predvidenih energetskih ter komunalnih vodov ni dovoliena gradnja novih
objektov in naprav, prizidav in nadzidav, razen izjemoma ob soglasju upravljavca oziroma predlagatelja
posameznega voda. Na obstojecih objektih so v rezervatih dovoljena le tekoga vzdrzevaina dela. Posegi
v varstvenih pasovih (rezervatih) navedenih omrezij in naprav so moZni pod pogoji upravijavcev.

Vodooskrba
V ureditvenih obmodgjih naselij, kjer je zgrajeno javno vodovodno omreZje, je prikljuditev nanj obvezna.
Vodonogospodarske ureditve, raba vode in poplavna obmodja

Soglasje vodnega gospodarstva je potrebno pridobiti za vse posege na vplivnem obmogju vodotokov,
akumulacijskih jezer, poplavnih obmogjih, retenzijskih obmocjih in obmotjih s prisotnostjo erozijskih
procesov.

vay ¥

Zbiranje, odvajanje in ¢i$¢enje onesnazenih voda
Prikljuditev na kanalizacijsko omreZje je obvezna.

Meteorne vode morajo biti speljane ali v meteorno kanalizacijsko omreZje ali v ponikovalnico ali v odprte
jarke ali vodotoke. Meteorne vode s povrsin, kjer se odvija motomi promet, morajo biti speljane preko
lovilcev olj.

Pri naértovanju, izdelavi lokacijske dokumentacije, gradnji in priklju€evanju posameznih objektov je
potrebno upostevati predpisane minimalne odmike med vodovodom in kanalizacijo, ki zna3ajo: 3,0 m min.
horizontalni odmik in 0,5 m min. vertikalni odmik.

Vsa grajena kanalizacija mora biti vodotesna.
Elektroenergetsko omrezje

Pri lociranju objektov in naprav je potrebno upostevati stanje in zasnovo elekiroenergetskega omrezja in
naprav ter predpisane odmike in pogoje upravljavca. Novi objekti se prikljucijo na elektriéno omreZje v
skladu s pogoji za dobavo in odjem elektricne energije. Nizkonapetostni prikljucki morajo biti zemeljski.

Javna razsvetljava

Izgradnja nove javne razsvetljave in sanacija obstojeCe se izvede z enotno opremo za celotno sosesko ali
ureditveno obmocje naselja.

OmreZje javne razsvetljave mora biti v ureditvenih obmocjih naselij zemeljsko. Polaganje kablov je
praviloma ob cesti, iziemoma se kabel polaga v cestice.

Ogrevanje

Pri ogrevanju naj se upoSteva nasledniji koncept:
— prepovedan je prehod ogrevanja na manj primerno gorivo glede onesnazenosti zraka,
— kjer obstaja moznost priklju¢itve na bliznjo kotlovnico s $e neizkoriCeno toplotno kapaciteto je
priklju¢itev na tak3en nacin obvezna,
— ogrevanje na frdo gorivo je potrebno postopno opustiti, razen biomase,
— rezervoarji za tekogi naftni plin morajo biti locirani na vizualno neizpostavijenih mestih.
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Telekomunikacijsko omrezje

Novogradnje, rekonstrukcije in prikljucki telekomunikacijskega omreZja morajo biti v ureditvenih obmocjih
naselij zemeljski. Pri preCkanju prometne infrastrukture je potrebno predvideti cevne propuste. Upostevati
je potrebno veljavne predpise in pogoje upravijavca, ki daje tudi soglasja ter usmeritve za izdelavo
strokovnih podiag.

Kabelsko razdelilno omrezje
Novogradnje, rekonstrukcije in prikljucki kabelsko razdelilnega omreZja morajo biti v ureditvenih obmocjih
naselij zemeljski. Namesganje satelitskih anten (kroznikov) na uliéno stran objektov oz. na uliéne fasade v

naseljih, je praviloma prepovedano. Nameséanje je dopustno tam, kjer ni mozna izgradnja kabelskega
omrezja.

2.8 Merila in pogoji za varovanje okolja

Ohraniti je treba vse naravne prvine v prostoru in se prilagajati s posegi reliefnim in urbanim znagilnostim
prostora.

Pri gradnji objektov je potrebno plodno zemljo odgmiti in deponirati. Plodna zemlja se uporabi za zunanjo
ureditev ali izbolj$anje drugih kmetijskih zemlji5€.

Ravnanje z odpadki

Pri vseh objektih je potrebno predvideti ustrezne prostore za smetidcne posode, ki so tipizirane. Posode
za odpadke morajo biti names¢ene na vizualno neizpostavijenih mestih.

V izogib onesnaZenju zraka se kot splosno navodilo priporo¢a ogrevanje z ekolodko neopore&nimi gorivi
(ekstra lahko kurilno olje, tekogi naftni plin).

Varstvo pred hrupom

V lokacijski in projekini dokumentaciji za nove objekte oziroma spremembe namembnosti obstojecih,
mora biti glede na stopnjo obremenitve s hrupom, predvidena ustrezna za3cita ter podana izjava o
varstvu pred hrupom.

Merila in pogoji za varovanje narave ter naravne in kulturne dedisgine

K posegom na obmogjih ali v objektih naravne in kulturne dediS¢ine je potrebno predhodno pridobiti
mnenje pristojne strokovne sluzbe za varstvo naravne in kulturne dedis¢ine.

Na objektih naravne in kultume dedi$Cine, ki so proglaseni za kulturnozgodovinske spomenike ali za
naravne znamenitosti oziroma so v fazi razglasitve, so posegi dovoljeni pod strokovnim vodstvom
pristojne sluzbe za varstvo naravne in kulturne dedis¢ine.

Merila in pogoji za urejanje prostora za obrambo in zascito
Pri predvidenih posegih je potrebno upostevati predpise, ki urejajo zadgito pred poZarom, ruSenjem,

poplavami, plazovi in drugimi naravnimi nesreami. Pri vseh posegih je potrebno upostevati pogoje za
varen umik ljudi in premoZenja.
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Objekti morajo biti praviloma toliko lo¢eni med seboj, da je onemogoen prenos pozara z objekta na
objekt. Pri zdruZenih objektih je potrebno zagotoviti pozarno locitev. Razpored objektov in dovoznih poti
mora biti tak$en, da omogoc¢a nemoteno posredovanije intervencijskih vozil in moznost evakuacije.

V lokacijskem postopku je za vsak poseg potrebno definirati osnovne in dodatne vire poZarne vode.

Vodo za gasenje pozarov je treba zagotoviti z izgradnjo hidrantnega omreZja po Pravilniku o tehni¢nih
normativih za hidrantno omreZje za ga$enje poZarov (Ur. list SFRJ, 8t. 30/91).

2.9 Dolodcila, ki se nanasajo na vkljuéevanje potreb funkcionalno
oviranih ljudi

Novi posegi v prostor za javne namene ali na javnih povrdinah in prenove javnih objektov ali javnih
povrsin morajo biti nacrtovani brez arhitektonskih ovir.
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3 NARAVNE LASTNOSTI IN USTVARJENE DANOSTI NA OBMOCJU

Naselje Pesnica pri Mariboru leZi v zahodnem delu Slovenskih goric in se razprostira po gri¢evju severno
od Pesniske doline, med dolinama potoka Cirknice in Dobrenjskega potoka. Strnjeni del naselja leZi ob
zahodnem robu doline Cirknice in se iri na pobocje, saj je ravninski del naselja ve¢inoma v agramni
funkciji in poplavno obmogje.

Obravnavano obmogje lezi na severozahodnem robu strnjenega dela naselja, v pobogju. Zemljisée je
trenutno v zarascanju.

Slika 5:  Obmodje v zara$¢anju in elektroenetgetski vod
Preko obmocja poteka 20 kV srednjenapetostni elektroenergetski vod.

Dostop do obmodja je zagotovljen po javni poti.

Slika 6: Dostopna pot na juznem delu obmocja obravnave

11
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Na obmocju so prisotni erozijski procesi in sicer gre za procese pri katerih je potrebno strogo
protierozijsko varovanje.

Na erozijskem obmogju je treba upo3tevati prepovedi, dologene v 87. ¢lenu Zakena o vodah in sicer je

prepovedano:

1. poseganje v prostor na nagin, ki pospesuje erozijo in oblikovanje hudournikov,

2. ogoljevanje povrsin,

3. kréenije tistih gozdnih sestojev, ki preprecujejo plazenje zemljis¢ in snezne odeje, uravnavajo odtocne
razmere ali kako drugade varujejo nizje leze¢a obmocja pred Skodljivimi vplivi erozije,

4. zasipavanje izvirov,

5. nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda po erozivnih ali plazljivih zemljis¢ih,

6. omejevanje pretoka hudourniskih voda, pospesevanje erozijske moi voda in slab3anje ravnovesnih
razmer,

7. odlaganje ali skladid&enje lesa in drugih materialov,

8. zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom,

9. odvzemanje naplavin z dna in brezin, razen zaradi zagotavljanja pretoéne sposobnosti hudourniSke
struge,

10. vlaCenje lesa.

Obmocje obravnave ni poplavno ogroZeno, poplavno obmodje se nahaja na nizje leze¢ih povrSinah na
vzhodni strani.

m erozijsko obmodje
. b
I]Il]]]]]]]]:[m poplavna obmotje :\

12



Strokovne podlage za parcelo §t. 409/10 (in 445/1}, k.0. Ranca

Varjstnost pojavijanja plazov
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Slika 8: Izsek iz karte verjetnosti pojavijanja plazov (v1r Geoloski zavod Slovenue)

Na obmocju je srednja do velika nevarnost pojavijanja plazov.
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Slika 9: Karta potresne nevarnosti (wr atlas okolja, MOP, ARSO)

Obravnavano obmocje lezi v potresni coni 7. stopnje po MCS lestvici (500-letno povratno obdobje), s
projektnim pospeskom taf 0,10g. Temu primerno je treba predvideti nain gradnje.

Na obmodgju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmogij ali obmodij pomembnih za biotsko raznovrstnost.
Na obmogju ni evidentirane in registrirane kulturne dediscine, vkljuéno z arheoloko dediscino.
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4 PREDVIDENI PROGRAM IN IZRABA OBMOCJA

4.1 Namembnost posegov
Predvidena je dopolnitev stanovanjskega obmogja z individualnimi stanovanjskimi stavbami.

Dopustne so spremembe namembnosti stavb za mimne storitvene dejavnosti, pod pogojem, da nova
namembnost ne presega zakonsko dopustnega nivoja motenj v okolju (npr. hrup) in da posamezna
parcela omogofa zagotavljanje normativnih pogojev za posamezne dejavnosti (dodatno potrebno
parkiranje in manipulacija na lastni gradbeni parceli).

4.2 Koncept zazidave

Koncept zazidave pogojujejo obstojece terenske razmere, morfoloska struktura obstojee pozidave in
velikost ter oblika obmogja razpoloZljivih stavbnih zemljiS¢.

Na severni strani je predvidena izgradnja slepe ulice, ob kateri se naniza vrsta stanovanjskih his.
Slemena hi§ potekajo vzporedno z breZino. Na ta nacin se ohranja vzpostavljen morfoloski vzorec SirSega
stanovanjskega obmocja. Zaradi strmega terena so parcele nekoliko vedje. Zaradi umestitve stavb v
teren, je na eni strani stavbe predvidena kletna etaza z moznostjo garaZze v nivoju cestnega dostopa,
pritliéna etaZa pa ima na drugi strani stavbe omogoden direkten izhod na teren. Slepa cesta zagotavlja
moznost urejanja kvalitetnega mimega stanovanjskega okolja.

Na juzni strani obravnavanega obmoéja je predvideno zgo3€evanje obstojee pozidave. Slemena hi$
potekajo vzporedno z brezino oziroma povzemajo smer obstoje¢ih objektov v uliéni liniji. Zaradi bolj
poloznega terena je vedina stavb pritliénih z mansardo.

Koncept sledi ciljem, ki jih je dolo€il PUP.

4.3 Tipologija zazidave

Predvidena je izgradnja 12 enostanovanjskih stavb.

Maksimalna dopustna etaznost je doloéena s PUP in je K+P+M. Zaradi zahtevnih terenskih razmer je
kletna etaza na eni strani hiSe v celoti vkopana, na drugi pa delno ali v celoti izpostavljena. Pri stavbah, ki
leZijo na poloznejsem terenu in so v grafitnem delu oznadene z etaznostjo P+M je moZna izgradnja v
celoti vkopane kleti.

Predvidena je izgradnja podolgovatih objektov z gradbeno povrsino velikosti 12,0 x 10,0 m.

Sleme strehe je vzporedno dalj$i stranici stavbe. Kritina strehe mora biti v opeéni ali v temni barvi.

Fasada je v beli barvi, v zemeljskih barvnih tonih ali v pastelnih tonih. Na fasadi je dopustna uporaba
naravnih materialov — les, kamen.

Vsaj 50% gradbene parcele naj bo ozelenjene (neutrjena povrdina). Odprte povrdine se uredijo kot
zelenica ter zasadijo z drevjem.
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4.4 Komunalna oprema zemljisé

4.4.1 Prometna infrastruktura

Za zagotovitev prometne navezave obravnavanega obmodja in s tem navezave nepozidanih stavbnih
zemlji¢ je predvidena rekonstrukcija obstojece javne poti JP 810105 in izgradnja ceste dolzine ca. 350,0
m, ki poteka od podrejenega prikljucka na javno pot JP 810091 do severnega roba obravnavanega
obmogja. Cesti sta poimenovani z delovnimi imeni, rekonstruirana javna pot kot cesta A, novogradnja pa
kot cesta B.

Cesti sta dvosmerni in dvopasovni s $irino vozid¢a 50 m in namenjeni dovozu stanovalcev ter
intervencijskim in dostavnim vozilom do predvidenih stanovanjskih stavb. Zasnovani sta kot skupni
prometni povraini za motorni in nemotorni promet (pesci, kolesarji) in hitrost na njih je podrejena pescem
in kolesarjem. Na koncu ceste B se uredi obragali3¢e za interventna in dostavna vozila, na koncu ceste A
se obracaliste za osebna vozila oblikuje s prikljuckom dovozne ceste do vzhodnega dela obmodja.

i F . 2K
\KUIPA PROMETNA FUVESINA
Slika 10: Prikaz precnega profila ceste A in B

Dovozna cesta do obstojeéih stavb na parc. §t. 444, k.o. Ranca se raz8iri na $irino 3,5 m. Z nje se uredijo
dovozi tudi do dveh novih stanovanjskih stavb ob njgj.

Znotraj obravnavanega obmogja sta predvideni tudi dve pespoti Sirine 2,0 m. Prva je pe$ povezava med
cesto A in cesto B, druga, na severu obmodja, pa pe$ navezava obravnavanega obmocja na javno pot JP
810102. S temi povezavami skrajSujemo pe$ dostope.

Prikljuéki predvidenih stavb se viSinsko prilagodijo niveletama obeh cest. Sirina uvozov na gradbene
parcele se prilagodi Sirini dovozne ceste.

4.4.2 Druga gospodarska javna infrastruktura

Stanovanjske stavbe je potrebno prikljuiti na komunaino, energetsko in telekomunikacijsko infrastrukturo
(kanalizacijsko omreZje, vodovodno omreZje, elekiricno omrezje in TK omreZje). Predlagana je tudi
izgradnja javne razsvetljave. Poteki predvidenih komunalnih in energetskih vodov so predlagani na karti

7: Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omreZja zvez.

Za urejanje obmocja je treba kablirati obstojei srednjenapetostni elektroenergetski zraéni vod.
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5 URBANISTICNI POGOJI

5.1 Umescanje objektov

Za vse posege je treba pridobiti projektne pogoje pristojnih nosilcev urejanja prostora in izdelati projekino
dokumentacijo ter pridobiti gradbena dovoljenja.

Vsa zemeljska dela, ki se bodo izvajala za potrebe ureditve obmodja, izvedba temeljenja objektov in
povrSin zunanje ureditve, se morajo izvajati pod stalnim nadzorom geomehanika, ki bo podajal
eventualno potrebna dodatna navodila za doseganje projektnih zahtev.

Iz prilozenega Porocila o preiskavi tal (GPROCOM d.o.0., Maribor, §t. 1305/2011, december 2011) je
razvidno, da zaradi same sestave tal izvedba ponikanja padavinskih vod ni moZna .

Ceste in pedpoti je treba odparcelirati in jih nameniti javnemu dobru.

Zaradi zagotavljanja gradbene liniie ob vzhodni strani ceste A, je stanovanjska stavba postavijena na
manj kot 4,0 m od parcelne meje. Za tako lokacijo mora obéina, ki bo verjetno lastnik pespoti, dati
soglasje.

5.2 Prestavitve infrastrukturnih vodov

Pogoj za izgradnjo obmoéja je kabliranje srednjenapetostnega elektroenergetskega zratnega voda, za
kar je treba pridobiti soglasje upravljavca tega voda.

5.3 Ureditev dostopne ceste

Cesta B znotraj obravnavanega obmocja zagotavlja prometno dostopnost na obmogju zahtevne
konfiguracije terena. Zato je treba vidinski potek predvidene trase ceste B ¢imbolj prilagoditi terenu in
niveleto nadrtovati tako, da bo nasipov ¢im manj, pri tem, da je treba zagotoviti Se vedno primemo
postavitev objektov (da ne bodo pretirano vkopani). Nagib nivelete v obmogju prikljuckov ne sme biti vedji
od 6%.

V obmodju prikljuékov na obodne ceste se zagotovi preglednost, ki je dolo¢ena s preglednimi trikotniki, ki
upostevajo predvideno hitrost na prednostni cesti.

Parkiranje dveh osebnih vozil je predvideno na lastnih parcelah. Parkira mesta se lahko uredijo v

garazah, pod nadstreSnicami ob cesti A ali na utrjenih povrSinah. Obiskovalci parkirajo na utrjenih
povrdinah posameznih gradbenih parcel.

5.4 Vplivi na okolje

Skladno z dolodili PUP je treba za posege, zaradi prisotnosti erozijskih procesov na obravnavanem
obmodju, pridobiti soglasje MOP, ARSO, sektor za vode.
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Strokovne podlage za parcelo 8t. 409/10 (in 445/1), k.0. Ranca

5.5 Geotehnicni pogoji gradnje

Na obmocju so bila izvedena geotehniéna raziskovalna dela za ugotovitev nosilnosti temeljnih tal in
pogojev temeljenja za predvideno izgradnjo. V nadaljevanju je povzetek ugotovitev iz Poro€ila o preiskavi
tal (GPROCOM d.0.0., Maribor, §t. 1305/2011, december 2011), poro€ilo se nahaja v prilogi strokovne
podiage.

Stene vkopanih delov objektov je potrebno dimenzionirati na aktivno silo zemeljskega pritiska zemljin in
zasipa, kjer se lahko uposteva kot notranjega trenja zemljin ¢=241, kohezija ¢=0 in prostorninska teza
=19 kKN/m3.

Iz terenskih razmer, obstojede ureditve terena ter zazidalnih podatkov bodo nivoji pritliénih etaZ
predstavijali vkope od ca. 1.0 m do ca. 4.0 m pod nivojem terena. Glede na sestav temeljnih tal,
ugotovljeno lego hribinske lapomate podiage in prevzeto zasnovo izvedbe, bodo Siroki izkopi pretezno
izvedeni v hribinski podlagi laporja delno v glinastih plasteh. Temeljenje objekta je treba izvesti v hribinski
podlagi laporja na celotnem tlorisnem obsegu pri minimalni globini vkopa 0.20 m. Za nivo temeljenje je
predlagana relativna globina vezana na tlak pritli¢ja +0.00, D1=0.80 m. Kjer pa hribina laporja z izkopi za
temelje ne bo doseZena, pa je potrebno le te poglobiti v hribino minimalno 20 cm. Visinska razlika kot
temelienja se izvede s stopni¢astimi temelji.

Ob vkopanih objektih je obvezna izvedba zaSéite pred vplivom podzemnih precejnih vod z izvedbo
horizontalne drenaZne veje z gravitacijskim odvodnjavanjem. Globino polaganja odvodne cevi se izvede
na kotah temeljenja. Zasip je treba izvesti iz dobro propustnih prodno pescenih ali lomljenih zemeljskih
materialov. Izpuste drenaz je treba predvideti v kanalizacijski sistem.

Pri izkopu gradbenih jam objektov je posebno pozomost posvetiti zagotavljanju stabilnosti zacasnih
izkopnih breZin z izbiro varmega naklona vkopne breZine minimalno 1:1 ali zaasnim zavarovanjem. Dela
pri izvedbi vkopanih pritliénih etaz in zasip je treba izvesti v najkrajem asovnem obdobju, za izvedbo
pa izbrati ugodne sudne mesece.

Zunanja ureditev obsega ureditev povezovalnih in dostopnih cest nivojsko izvedenih po povraju terena ter
Z rahlimi vkopi in nizkimi nasipi. BreZine vkopnih in nasipnih brezin konéne ureditve ob objektih in cesti naj
ne presegajo naklona n=1: 1.5 - 1:2 pri maksimalni visini do 1.5 m. Pri vkopih in nasipih viSjih od 1.5 m pa
bo breZine potrebno varovati z opomimi in podpornimi konstrukcijami. Nasipe cestne ureditve je treba
izvesti iz prodno pedcenih zemljin ali kamnitega lomljenca.
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Strokovne podiage za parcelo 5t. 409/10 (in 445/1), k.o. Ranca

6 STROKOVNE PODLAGE, NA KATERIH TEMELJIJO PREDLAGANE
URBANISTICNE RESITVE

V prilogi so priloZene strokovne podiage:
1. Porotilo o preiskavi tal (GPROCOM d.0.0., Maribor, $t. 1305/2011, december 2011} in

2. Geodetski nacrt (Geosistemi, Samo Lenarci¢ s.p., Maribor, §t. geodetskega naérta: Geo0120-Gp59/11,
september 2011),
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Strokovne podlage za parcelo §t. 409/10 (in 445/1), k.o. Ranca

B. KARTOGRAFSKI DEL

1 Izsek iz veljavnega planskega akta

2 Pregledna situacija s prikazom obravnavanega obmocdja

3 Prometno omrezje SirSega obmodja in javni potnidki promet

4 Ureditvena situacija

5 Karakteristiéni preéni prerezi

6 Shematski vzdolzni profil ceste B v obmodju obravnave

7 Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrezja zvez

M 1:10000

M 1:5000

M 1:5000

M 1:1000

M 1:1500

M 1:1000/100

M 1:500
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Strokovne podlage za parcelo 5t. 409/10 (in 445/1), k.0, Ranca

C. PRILOGE
1. Porogilo o preiskavi tal (GPROCOM d.o.0., Maribor, §t. 1305/2011, december 2011) in

2. Geodetski nacrt (Geosistemi, Samo Lenardi¢ s.p., Maribor, §t. geodetskega nacrta: Geo0120-Gp59/11,
september 2011).
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1. Splosno

Po narocilu Obgine Pesnica (Pesnica pri Mariboru 43a, 2211 Pesnica pri Mariboru) smo izdelali dopolnitev
strokovnih podlag v naselju Ranca. S predmetnim elaboratom se dopolnjujejo strokovne podlage —
Strokovne podlage za parcelo §t. 409/10 in 445/1, k.o. Ranca, ki ga je izdelalo podjetie ZUM urbanizem,
planiranje, projektiranje d.o.o. v decembru 2011.

Predmetne strokovne podlage se izdelajo na podlagi 8. in 11. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih v ob¢ini Pesnica (MUV &t. 13/2000 in 18/2001).

Omenjena &lena dolocata:

- 8. ¢len - pri vseh posegih v prostor, za katere ni moZno izdelati lokacijske dokumentacije na osnovi
dologil odloka, je potrebno izdelati posebne strokovne podlage, na osnovi katerih se opredelijo

podrobnejsi pogoji za poseg v prostor

- 11. ¢len - za urejanje vecjih obmodéij, namenjenih novi pozidavi in vzpostavljanju novega sredis¢a
naselja, je potrebno izdelati posebne strokovne podlage, ureditveni ali zazidalni naért. Posebne
strokovne podlage potrdi pristojni ob&inski organ. Za vecje obmodje se §teje obmocje, kjer je mozno
zgraditi ve¢ kot dve hisi oziroma je vedje kot 2000m2 (0,2 ha). Posebne strokovne podlage se
izdelajo na obmodju, kjer je mozno graditi do 10 individualnih stanovanjskih hi§, za 10 in vec hi§ pa

je potrebno izdelati prostorski izvedbeni nacrt. Posebne strokovne podlage morajo vsebovati:
o opis naravnih in ustvarjenih razmer na obmocju,
o prikaz obstojece in predvidene rabe prostora,
o ugotovitev vplivov predvidenih prostorskih ureditev na okolje,

o zazidalno situacijo, ki doloéa pogoje za funkcionalne in oblikovalske resitve obmocdja in

objektov ter
o situacijo z reSitvami prometne in komunalne infrastrukture

Za dopolnitev strokovnih podlag smo se odlodili zaradi sprememb tehniénih resitev prometno komunalne
opreme predmetnega obmocdja. Predmetna dopolnitev strokovnih podlag obravnava le

2. Opis obstojeCega stanja

Obmocje urejanja se nahaja v severozahodnem delu naselja Pesnica pri Mariboru, v katerem prevladuje
individualna stanovanjska gradnja. Gre za ozek nepozidan del obmogja stavbnih zemljis¢ znotraj naselja
na vzpetini, ki se dviga na zahodni strani naselja.

Obmocje urejanja je v zacgetni fazi naloge obsegalo juzni del parcele §t. 409/10, k.o. Ranca, zaradi bolj
ucinkovite izrabe prostora, pa je bila v obdelavo vklju¢ena tudi parcela §t. 445/1, k.o. Ranca. Velikost
obmodja je 16282,24 m2 (1,6 ha).

Obmocje je nepozidano zaradi zahtevnejSih terenskih razmer in predvsem zaradi srednjenapetostnega
prostozracnega voda, ki poteka preko obmodja.
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3. Opis ureditev v obstojecih strokovnih podlagah

3.1 Prometna infrastruktura

Za zagotovitev prometne navezave obravnavanega obmogja in s tem navezave nepozidanih stavbnih
zemljié je predvidena rekonstrukcija obstojece javne poti JP 810105 in izgradnja ceste dolZine ca. 350,0m,
ki poteka od podrejenega priklju¢ka na javno pot JP 810091 do severnega roba obravnavanega obmocja.
Cesti sta poimenovani z delovnimi imeni, rekonstruirana javna pot kot cesta A, novogradnja pa kot cesta
B.

Cesti sta dvosmerni in dvopasovni s $irino vozid¢a 5,0 m in namenjeni dovozu stanovalcev ter
intervencijskim in dostavnim vozilom do predvidenih stanovanjskih stavb. Zasnovani sta kot skupni
prometni povraini za motorni in nemotorni promet (pesci, kolesarji) in hitrost na njih je podrejena pescem in
kolesarjem. Na koncu ceste B se uredi obracali§¢e za interventna in dostavna vozila, na koncu ceste A se

obradalidée za osebna vozila oblikuje s priklju¢kom dovozne ceste do vzhodnega dela obmodja.

Dovozna cesta do obstojecih stavb na parc. 5t. 444, k.o. Ranca se razsiri na $irino 3,5 m. Z nje se uredijo

dovozi tudi do dveh novih stanovanjskih stavb ob njej.

Znotraj obravhavanega obmocja sta predvideni tudi dve peSpoti Sirine 2,0 m. Prva je pe$ povezava med
cesto A in cesto B, druga, na severu obmodja, pa pe$ navezava obravnavanega obmocja na javno pot JP

810102. S temi povezavami skrajSujemo pe$ dostope.

Priklju€ki predvidenih stavb se visinsko prilagodijo niveletama obeh cest. Sirina uvozov na gradbene

parcele se prilagodi Sirini dovozne ceste.

3.2 Druga gospodarska javna infrastruktura

Stanovanjske stavbe je potrebno prikijuéiti na komunalno, energetsko in telekomunikacijsko infrastrukturo
(kanalizacijsko omreZje, vodovodno omrezje, elektricno omrezje in TK omrezje). Predlagana je tudi
izgradnja javne razsvetljave. Poteki predvidenih komunalnih in energetskih vodov so predlagani na karti 7

Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrezja zvez.

Za urejanje obmodja je treba kablirati obstoje¢i srednjenapetostni elektroenergetski zraéni vod.
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4. Opis predvidenih ureditev in utemeljitev sprememb

4.1 Prometna infrastruktura

4.1.1 Opis prometnih ureditev

Cesta B

Cesta B je predvidena za potrebe prikljuCevanja novih stanovanjskih objektov na obé&insko javno pot JP
810091 v Pesnici.

Potek ceste je predviden med obstojeimi objekti na JV strani ter predvidenimi objekti na SZ strani
obstojecega travnika. Cesta bo urejena kot asfaltirana dvopasovna slepa ulica z moznostjo obracanja na
koncu ulice. Predvidena 8irina ceste zna8a 2 x 2.50 m z asfaltno muldo Sirine § = 0.5 m ob levem robu
vozi§€a in bankino Sirine § = 0.5 m ob desnem robu vozi§¢a. Zaradi strmega pobocja bo cesta imela meSan

profil kar pomeni, da bo deloma vkopana in deloma v nasipu.

Cesta A

ObstojeCa javna pot JP 810105 je predvidena, da se rekonstruira, razsiri in asfaltira v §irini 2 x 2.00 m; z

muldo ob levem robu vozi§€a in bankino Sirine § = 0.50 m ob desnem robu vozisca.

PeSpot pot

Pe3pot je povezovalna pot med cesto A in novo cesto B. Sirina pespoti znasa § = 1.60 m.

4.1.2 Utemeljitev sprememb

Cesta B

Kot je navedeno v toCki 4.2.2 se je zaradi spremembe kanalskega sistema moral spremeniti tudi potek

ceste B. Tako je cesta B glede na predhodno reSitev v zacetnem delu nekoliko prestavljena proti SZ.

Cesta A

Zaradi prostorskih omejitev je bilo potrebno spremeniti tudi predvideno rekonstrukcijo ob&inske javne poti
JP 810105 (cesta A)iz2x 2,50 m na2x 2,00 m.

PeSpot pot

Zaradi teZav s pridobivanjem sluznosti {(pravica graditi) je bilo potrebno spremeniti tudi ureditev pedpoti iz

Sirine 1 x 2.00m na Sirino 1 x 1.60 m.
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4.2 Odvodnja komunainih odpadnih voda

4.21 Opis sistema odvodnje komunalnih odpadnih voda

Zbirni kanal za odvodnjo komunalnih odpadnih voda poteka vzdolz ceste B. Na obmodju, kjer se na cesto
B prikljugi pe3pot kanal zavije na predvideno pespot in poteka v celotnem poteku pe$poti do ceste B in

nadalje po cesti B do obstojecega sistema za odvodnjo.

Predvidena je izvedba kanalskega sistema iz cevi iz umetne mase in AB revizijskih jaskov. Za
premagovanje visinskih razlik se lahko predvidi érpalis¢e komunalnih odpadnih voda s pripadajocim NN

prikljuCkom.

Kanalski sistem mora biti izveden v vodotesni izvedbe, nanj pa se lahko prikljucijo le komunalne odpadne
vode. Meteorne vode iz streh ali manipulativnih povrsin je prepovedano prikljuéevati na predmetni sistem

odvodnje.

4.2.2 Opredelitev sprememb

Zaradi morebitnih teZav s pridobivanjem sluznosti (pravica graditi) se opcijsko dovoljuje tudi potek
kanalskega sistema v prometnih povrsinah. S predmetno spremembo optimiziramo sistem odvodnje

komunalnih voda in zmanj$amo investicijsko vrednost sistema.

4.3 Odvodnja padavinskih voda iz cest

4.3.1 Opis sistema odvodnje padavinskih odpadnih voda

Sistem odvodnje padavinskih voda poteka vzdolZ ceste A in vzdolZ ceste B. Obmodje ceste A se
odvodnjava s spojem na obstoje¢ sistem odvodnje padavinskih voda. Pred spojem na obstoje¢ kanalski
sistem se izvede zadrZevalnik, ki preprecuje precbremenitev obstojecega sistema v primeru nalivov vecjih

intenzitet.

Cesta B se odvaja s predvidenim kanalskim sistemom, ki poteka v cesti in se navezuje na obstoje¢ kanalski
sistem. Predviden kanalski sistem sestavljata 2 kanalska niza. Niz 1 se navezuje na obstoje¢ sistem na
severu obmodja obravnave Niz 2 pa na jugu obmocja obravnave. Pred spojem na obstoje¢ kanalski sistem
se izvede zadrZevalnik, ki prepreCuje preobremenitev obstojeCega sistema v primeru nalivov vecjih

intenzitet.

Kanalski sistem mora biti izveden v vodotesni izvedbe, nanj pa se lahko prikljucijo le padavinske vode iz

cest. Padavinske vode iz privatnih objektov in manipulativnih povrsin je prepovedano prikijucevati.

str. 6/8
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4.3.2 Opredelitev sprememb

V predmetnih strokovnih podlagah, je bila predvidena odvodnja brez zadrZevanja. Prav tako je bil predviden
le en kanalski niz na cesti B. S predlagano spremembo smo bistveno povecali varnost v primeru nalivov

vedjih intenzitet.

4.4 Vodovod

441 Opis sistema vodooskrbe

Predvidena je izvedba vodovodnega sistema v obmodju ceste A in v obmodgju ceste B. V sklopu dopolnitve
smo pripravili reSitev, da se vodovodni sistem v obmodju ceste B priklju¢uje na obstoje¢ vod v obmodju
obstojece lokalne ceste na jugu obravnavanega obmocja. Vodovod v obmocju ceste A pa se prikljucuje na

obstoje¢ vod, kot je bilo to predvideno v strokovnih podlagah.

4.4.2 Opredelitev sprememb

Predmetno spremembo smo predvideli zaradi projekinih pogojev upravljalca vodovodnega omreZja —
Mariborski vodovod d.d., ki narekuje lo¢eno priklju¢itev za obe vodovodni veji. Saj se na predmetnem
obmocju nahajata dve tlacni coni. V primeru ohranitve sistema vodooskrbe iz strokovnih podlag, bi bila

potrebna izvedba precrpali§€a za dvig tlaka v sistemu.

4.5 Elektro, TK in KRS omrezje

4.5.1 Opredelitev sprememb

Predmetna ureditev ne predvideva sprememb.
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5. Zaklju€ek

Predlagane dopolnitve strokovnih podlag - Strokovne podlage za parcelo $t. 409/10 in 445/1, k.o. Ranca
ne predstavljajo bistvenih koncepcijskih sprememb. Prav tako se ohranja nivo usluge na predmetnem

podrogju.

Spremembe predvsem omogocajo izvedbo ureditev zaradi laZje pridobitve pravice graditi, v nekaterih

primerih pa predstavljajo ekonomi¢no in varnejdo resitev.

Maribor, oktober 2022 Pripravil:

Jani Trojner, dipl.inZ.grad.

/ANI “DJNER

&) "§' Le/ms?/é’} =

str. 8/8



Projekt &t. 1624 | naért t. 1624-SP0

G

Risbe

| 1624

6 lineal

Stevilka projekta
|
Stevilka nacrta 1624-SPO
G101 Pregledna situacija M 1:2500
G.102 Gradbena situacija M 1:500
G.103 Zbirna situacija komunalnih napeljav M 1:500
Stevilka odseka Arhivska 5t. Faza / objekt Sifra priloge ‘ Prostor za értno kodo

‘ 004.0106 | G

list 1

list 2

list 3
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Obé&ina PESNICA

Zaradi namena iz Sestega odstavka 14. ¢lena Zakona o integriteti in preprecevanju korupcije (Uradni
list RS, $t. 45/2010 s spremembami in dopolnitvami), t.j. zaradi zagotovitve transparentnosti posla in
prepretitve korupcijskih tveganj pri sklepanju pravnih poslov kot zakoniti zastopnik ponudnika v
postopku javnega narocanja podajam naslednjo

1ZJAVO
O UDELEZBI FIZIENIH IN PRAVNIH OSEB V LASTNISTVU PONUDNIKA

Podatki o ponudniku (pravna oseba, podjetnik, drustvo ali drug pravni subjekt, ki nastopa v postopku
javnega naroéanja):

Firma ponudnika:

GRADNIE BISLIMAI D.o.o.

SedeZ ponudnika (driava, ulica in hi$na $tevilka, naselje, ob¢&ina, postna stevilka in kraj):

lzseljenska ulica 1, 2310 Slovenska Bistrica

Mati¢na Stevilka ponudnika oziroma dav&na $tevilka za druge fiziéne in pravne osebe - ponudnike, ki
niso vpisane v poslovnem registru:
6044921000

Ponudnik je nosilec tihe druibe* (ustrezno oznaéi): D@

Lastniska struktura ponudnika:
1.1. Podatki o udeleZbi fizi¢nih oseb v lastni$tvu ponudnika, vkljuéna s tihimi druzbeniki*:

Fizicna oseba 1:
Ime in priimek:
Bislimaj Jetmir, direktor

PrebivaliSce — stalno, razen ¢e ima oseba zacasno prebivalii¢e v Republiki Sloveniji (drava, ulica in
hisna stevilka, naselje, ob¢ina, postna stevilka in kraj):
1zseljenska ulica 1, 2310 Slovenska Bistrica

Dele? lastnistva ponudnika: 100%
Tihi druzbenik*® (ustrezno oznaci): DA@

Fizicna oseba 2:
ime in priimek:
Bislimaj Bekri, prokurist

Prebivalisce — stalno, razen e ima oseba zaCasno prebivalis€e v Republiki Sloveniji {drZava, ulica in
hisna $tevilka, naselje, ob¢ina, postna Stevilka in kraj):
1zseljenska ulica 1, 2310 Slovenska Bistrica

Delez lastniStva ponudnika: 0,00%
Tihi druzbenik* (ustrezno oznafi): DP@




Obcina PESNICA

1.2. Podatki o udelezbi Pravnih oseb v lastnistvu ponudnika, vkljuéno z navedbo, ali je pravna
oseba nosilec tihe druibe*;
Naziv pravne osebe:

SedeZ pravne osebe:

Delei lastnistva ponudnika:

Maticna Stevilka ponudnika oziroma davéna §tevilka za druge pravne osebe, ki niso vpisane v
poslovnem registru:
Pravna oseba je hkrati nosilec tihe druzbe* (ustrezno oznati): DA NE
pri emer je pravna oseba v lasti naslednjih fizi¢nih oseb:

Ime in priimek:

PrebivaliSce ~ stalno, razen &e ima oseba zatasno prebivalisce v Republiki Sloveniji (drZava, ulica in
hi3na 3tevilka, naselje, obcina, postna Stevilka in kraj):

Dele: lastni$tva ponudnika:
Tihi druzbenik* {ustrezno oznaci): DA NE
Ce DA, navedite nosilca tihe

druzbe*:

1.3. Podatki o druzbah, za katere se po doloébah zakona, ki ureja gospodarske druzbe, Steje, da so
povezane druzbe s ponudnikom:

Naziv pravne osebe:

Sedez pravne osebe:

Maticna 3tevilka ponudnika oziroma davéna Stevilka za druge pravne osebe, ki niso vpisane v

poslovnem registru:
je v medsebojnem razmerju, v skladu s 527. élenom ZGD s pravno osebo:

Naziv pravne osebe:

Sedez pravne osebe:

Maticna Stevilka ponudnika oziroma davéna tevilka za druge pravne osebe, ki niso vpisane v

poslovnem registru:
povezana na nacin
{ustrezno nadaljuj seznam)

Izjavljam, da sem kot fizitne osebe - udeleience v lastnistvu ponudnika navedel:

o vsako fizicno osebo, ki je posredno ali neposredno imetnik ve¢ kakor 5% delnic, oziroma je
udeleZena z ve¢ kot 5% delefem pri ustanoviteljskih pravicah, upravijanju ali kapitalu pravne osebe,
ali ima obvladujo¢ poloZaj pri upravljanju sredstev pravne osebe;

o vsaka fizi€na oseba, ki pravni osebi posredno zagotovi ali zagotavlja sredstva, in ima na tej podlagi
moznost nadzorovati, usmerjati ali drugace bistveno vplivati na odloditve uprave ali drugega
poslovodnega organa pravne osebe pri odlocanju o financiranju in poslovaniju.




Obtina PESNICA

S podpisom te izjave jaméim, da v celotni lastnitki strukturi ni ude
oseb in tihih druzbenikov*, ter gospodarskih subjektov,
gospodarske druzbe, 3teje, da so povezane druzbe.

leZenih drugih fizi¢nih ter pravnih
za katere se glede na dolocbe zakona, ki ureja

5 podpisom te izjave jamé&im za to¢nost in resninost podatkov ter se zavedam, da je pogodba v
primeru laZne izjave ali neresni¢nih podatkov o dejstvih v izjavi nigna. Zavezujem se, da bom
naro&nika obvestil o vsaki spremembi posredovanih podatkov.

Kraj in datum: Maribor, 28.09.2026

Ime in priimek zakonitega zastopnika
Bislimaj Bekri

/
Podpis zakonitega gas Jpnika

|7

Zig podjetja oz.'ponudnika




Obt&ina PESNICA

Navedba poslovnega subjekta GRADNJE BISLIMAJ, d.o.o0. (naziv subjekta kot izhaja iz uradnih evidenc)
Poslovni sede? Izseljenska ulica 1, 2310 Slovenska Bistrica

Navedba imena in priimka fizitne osebe
ali odgovorne osebe poslovnega subjekta BISLIMAJ BEKRYI, prokurist

L _izjavljam,

da poslovni subjekt GRADNJE BISLIMAJ d.0.0. ni povezan s funkcionarjem in po mojem vedenju ni

povezan z druiinskim clanom funkcionarja na natin, dologen v prvem odstavku 35. Elena* Zakona o

waww

integriteti in preprecevanju korupcije (Uradni list RS, $t. 69/11 — uradno pre€iS¢eno besedilo in

158/2020, ZintPK).

lzjavo podajdm OBCINI PESNICA, Pesnica pri Mariboru 43a, 2211 Pesnica pri Mariboru, v
postopku javnega narocanja; in sicer, pred izdajo/sklenitvijo narotiinice/pogodbe za
lzgradnjo enostavnega objekta-pokopalisca za raztros pepela v Pernici.

ZIG IN POLPIS:
¢ /_Als/)
lzgradnja enostavnega objekta-pokopali§¢a za raztros pepela v Pernici

*1. odstavek 35. clena ZIntPK:
Organ ali organizacija javnega sektorja, ki je zavezan postopek javnega naroéanja voditi
skladno s predpisi, ki urejajo javno narocanje, ali izvaja postopek podeljevanja koncesij ali
drugih oblik javno-zasebnega partnerstva, ne sme narocati blaga, storitev ali gradenj,
sklepati javno-zasebnih partnerstev ali podeliti posebnih ali izkljuénih pravic subjektom, v
katerih je funkcionar, ki pri tem organu ali organizaciji opravija funkcijo, ali njegov druzinski
¢lan:

- udeleien kot poslovodja, ¢lan poslovodstva ali zakoniti zastopnik ali

- neposredno ali prek drugih pravnih oseb v ve¢ kot pet odstotnem deleiu udelezen pri
ustanoviteljskih pravicah, upravijanju ali kapitalu.
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDlI1SCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
¢as izdelave izpisa: 30.9.2026 - 11:26:21

Nepremiénina

tip nepremi¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 606 409/24

katastrska ob¢€ina 606 RANCA parcela 409/24 (ID 6337245)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odlocéeno.

Ce je lastninska pravica na nepremicnini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremic¢nina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicénina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih $e ni
pravnomoéno odlocéeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. dlena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokratnega lastnika nepremic¢nine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 443/38 (ID 6723551)
katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 443/37 (ID 6723552)
ID pravice 12962646

2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicénini: katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 443/36 (ID 6723573)
katastrska obéina 606 RANCA parcela 443/35 (ID 6723572)
ID pravice 12962649

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega polozaja: 16844348
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. matiéna $tevilka: 5884098000

firma / naziv: OBCINA PESNICA

naslov: Pesnica pri Mariboru 043A, 2211 Pesnica pri Mariboru
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini

1/1
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
sobDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
¢as izdelave izpisa: 30.9.2026 - 10:33:57

Nepremicénina

tip nepremicnine: 1 -zemljiSka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 606 409/25

katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 409/25 (ID 6337247)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremi¢nina, glede morebitmih zemljiSkoknjiznih zadev, o katerih e ni
pravnomoéno odloéeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tef izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. élena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremic¢nini: katastrska obé¢ina 606 RANCA parcela 443/38 (ID 6723551)
katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 443/37 (ID 6723552)
ID pravice 12962646

2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremic¢nini: katastrska obéina 606 RANCA parcela 443/36 (ID 6723573)
katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 443/35 (ID 6723572)
ID pravice 12962649

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega polozZaja: 16844349
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na stevilka: 5884098000

firma / naziv: OBCINA PESNICA

naslov: Pesnica pri Mariboru 043A, 2211 Pesnica pri Mariboru
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini

1/1
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
¢as izdelave izpisa: 30.9.2026 - 10:34:24

Nepremic¢nina

tip nepremic¢nine: 1 -zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljigki kataster
ID znak: parcela 606 409/26

katastrska obé&ina 606 RANCA parcela 409/26 (ID 6337242)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o katerti $e ni pravnomodéno odloéeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremiénina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomodno odlodeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremi¢nino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokratnega lastnika nepremicnine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska obé¢ina 606 RANCA parcela 443/38 (ID 6723551)
katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 443/37 (ID 6723552)
ID pravice 12962646

2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremi¢nini: katastrska obc¢ina 606 RANCA parcela 443/36 (ID 6723573)
katastrska ob¢ina 606 RANCA parcela 443/35 (ID 6723572)
ID pravice 12962649

Osnovni pravni poloZaj nepremié¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 16844350
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5884098000
firma / naziv: OBCINA PESNICA
naslov: Pesnica pri Mariboru 0434, 2211 Pesnica pri Mariboru
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicénini

1/1



